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Oficio n® 0330/2024/133°PmJFOR
Fortaleza, 24 de maio de 2024

liImo. Sr.

Sr. Renato César Pereira Lima

Presidente do Nucleo Gestor
<nucleogestor.pdpfor@gabpref.fortaleza.ce.gov.br>

Numero MP: Procedimento Administrativo n° 09.2024.00002388-3

Senhor Presidente,

CONSIDERANDO a participagédo efetiva do Ministério Publico do Estado do Ceara no

processo popular participativo de Revisdo do Plano Diretor de Fortaleza;

CONSIDERANDO os debates realizados nas diversas reunides ocorridas entre os Promotores
de Justica oficiantes nas Promotorias de Justica pertinentes a matéria de tutela ambiental e
planejamento urbano, e a matéria de habitagdo de interesse social e conflitos fundiarios, com
os integrantes do Conselho Gestor, Procuradoria Juridica do Municipio e com as Secretarias

Municipais participantes do processo;

CONSIDERANDO que, nas referidas ocasides, foi destacado pelo Ministério Publico que, ao
final dessas reunibes, seria formulado documento contendo todas as proposicoes e
contribuicdes deste 6rgdo ao processo de Revisdo do Plano Diretor, os quais deveriam

constar no Produto 6;

CONSIDERANDO que as proposigdes supracitadas foram encaminhadas via Oficio datado de
19 de abril de 2024, em documento técnico amplamente fundamentado (comprovante de

envio via e-mail as fls. 896).

CONSIDERANDO a divulgagdo do documento intitulado "CONTRIBUICOES AO PRODUTO 6
- PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE FORTALEZA" no site oficial do processo de
Revisao do Plano Diretor, no seguinte endereco eletrénico:
<https://planodiretor.fortaleza.ce.gov.br/ords/r/diretor/plano-
diretor/documentos?p7_grupo=15&session=5355450769583>
|
Ministério Publico do Estado do Ceara
12 Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente e Planejamento Urbano
Rua Maria Alice Ferraz, n°® 120, 3° andar (Sala 327), Torre B — Luciano Cavalcante — Fortaleza-CE.

Fone: (85) 3452-3714. Whatsapp: (85) 98563-3122
1prom.meioambplanurb@mpce.mp.br

fls. 948

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por MARIA JACQUELINE FAUSTINO DE SOUZA ALVES DO NASCIMEN em 24/05/2024. Para conferir o original, acesse o site

https://www.mpce.mp.br/autenticar-documentos/, informe o processo 09.2024.00002388-3 e o codigo 131886C.



-
255

N MPCE

R ‘J Ministério Pablico
2~<& o Estado do Ceara

12 Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente e Planejamento Urbano
1332 Promotoria de Justica de Fortaleza

CONSIDERANDO que referido documento ndo apresenta qualquer referéncia de data de
publicacdo ou de elaboracdo, porém foi divulgado apos o recebimento das contribuicbes

encaminhadas pelo Ministério Publico;

CONSIDERANDO que, no referido documento, estdo ausentes as proposi¢cdes encaminhadas

pelo Ministério Publico no referido Oficio, datado de 19 de abril de 2024;

CONSIDERANDO a assertiva divulgada, pelo proprio Nucleo Gestor, no sentido de que todas
as propostas estardo registradas no Produto 6;

Tem-se que a Promotora de Justica que abaixo subscreve vem RECOMENDAR a esse
Conselho Gestor que as proposicées formuladas por este Orgdo, conforme
expresso no referido documento final, constem no documento intitulado
"CONTRIBUIGOES AO PRODUTO 6 - PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE
FORTALEZA".

Para que n&o reste qualquer duvida, copiam-se abaixo as proposigbes conforme
encaminhadas no documento intitulado "Propostas do MPCE com base na analise do
Produto 6.1", enviado na data de 19 de abril de 2024, as quais deverdo constar no citado
documento "CONTRIBUIGOES AO PRODUTO 6 - PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR

DE FORTALEZA", em substituicdo aos textos publicados no formato de perguntas :

I. MEIO AMBIENTE

1.1. Aspectos gerais na protecao do meio ambiente - Propostas

1. Garantir a protegdo mais restritiva da ZPR, em face as demais protegdes e zonas

2. Incluir no mapa todos os rios com base na ortofoto da CAGECE de 2021, com as

demarcacdes de suas respectivas ZPRs;

3. Compatibilizar as ZPRs com as APPs de corpos hidricos, disponiveis no portal Fortaleza
em Mapas, inclusive as que incidirem nas ZEIS (com, ou sem PIRF's) uma vez que o
PDPFOR de 2009 nao se encontra compatibilizado com a Lei 12.651/2012, e uma vez que a
identificacdo das ZPRs (pertencentes a MAN) prevalece sobre a identificagdo das ZEIS

(pertencentes a MAC)

I EE——
Ministério Publico do Estado do Ceara
12 Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente e Planejamento Urbano
Rua Maria Alice Ferraz, n°® 120, 3° andar (Sala 327), Torre B — Luciano Cavalcante — Fortaleza-CE.
Fone: (85) 3452-3714. Whatsapp: (85) 98563-3122
1prom.meioambplanurb@mpce.mp.br

fls. 949

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por MARIA JACQUELINE FAUSTINO DE SOUZA ALVES DO NASCIMEN em 24/05/2024. Para conferir o original, acesse o site

https://www.mpce.mp.br/autenticar-documentos/, informe o processo 09.2024.00002388-3 e o codigo 131886C.



'; MPCE

'h-).\ A Ministério Pablico
27~%  do Estado do Ceara

po =74

12 Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente e Planejamento Urbano
1332 Promotoria de Justica de Fortaleza

4. Garantir atendimento devido as familias que atualmente se encontram habitando em area
de APP, segundo as diretrizes da politica municipal de habitagdo, com a necessaria
adequacéo urbanistica nas areas passiveis desta intervencgéo, e realocacdo das familias que
ocupam as areas nao edificaveis, de modo a restabelecer os limites e fungdes ecolégicas das
ZPRs;

5. Incluir a protegdo do topo do Morro Santiago e seu mirante no Pirambu, por meio da ZPR

6. Identificacdo e registro das nascentes dos rios de Fortaleza, e respectiva protecao por meio
de ZPRs

I.2. Aspectos especificos do meio ambiente

I.2.1. Corpos hidricos ndao reconhecidos em ZEIS - Propostas:

7. Nas ZEIS Pirambu, Lagamar, Bom Jardim, Mucuripe (Riacho Macei6) e area alagada do
Cais do Porto, incluir todos os corpos hidricos (rios, riachos, lagos e lagoas) como ZPRs, em

conformidade com as faixas de protecado definidas pelo Codigo Florestal;

8. Incluir dispositivo ressaltando que as ZPR's devem estar devidamente identificadas em
todos os mapas, uma vez que a identificacdo destas (pertencentes & MAN) prevalece sobre

a identificagdo daquelas (pertencentes a MAC)

1.2.2. Corpos hidricos ndo reconhecidos em outras areas

9. Nas areas alagaveis no Siqueira e em Cajazeiras, incluir todos os corpos hidricos, e suas
respectivas areas de preservagdo permanente (Lei 12.651/2012), encontrados na ortofoto da
CAGECE de 2021, como ZPRs

1.2.3. Sabiaguaba

10. Incluir a prote¢cdo, como ZPR, do trecho referido da Sabiaguaba, que n&o esta
devidamente contemplado com a respectiva protegcdo, conforme indicagdo em mapa

encaminhado pelo MPCE;

11. Retirar a proposta das ZEIS 4 da Sabiaguaba, e das outras poligonais incluidas nessa
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categoria, tendo em vista que ndo atendem a demanda das comunidades tradicionais e, por

outro lado, podera representar um retrocesso ambiental;

12. Na regido da Sabiaguaba, para atender a justa demanda das comunidades tradicionais, e
tendo em vista que a proposta de ZEIS tipo 4 (Produto 6.1) repercutem em Unidades de
Conservacdo de Protecao Integral (parque), propde-se a criagdo de uma unidade de
conservagao compativel com as caracteristicas ambientais da area, sem que isso resulte em
um processo de urbanizagdo, com prejuizos ao ecossistema e ao aspecto “tradicional” da

comunidade. Sugestéo: reserva extrativista

1.2.4. ZEA do Siqueira

13. Incluir como ZPR4 o trecho da ZEA do Siqueira alagavel, e com presenca de carnaubas
identificadas pelo proprio Municipio, tendo em vista constituir parte do ecossistema ambiental

da lagoa;

1.2.5 Entorno da Lagoa de Parangaba

14. Restabelecer no mapa a ZPR da Lagoa da Parangaba, em sua integralidade, conforme as
indicagcdes de APP do Cadigo Florestal (12.651/2012)

15. Garantir o atendimento das familias que atualmente se encontram em area de APP da
Lagoa da Parangaba , segundo as diretrizes da politica municipal de habitagdo, com a
necessaria adequacgéo urbanistica nas areas passiveis desta intervencao, e realocagédo das
familias que ocupam as areas néo edificaveis, de modo a restabelecer os limites e fungdes

ecoldgicas da ZPR

I.3. Zonas de Uso Sustentavel

1.3.1. Proposicoes gerais para as ZUS’s

16. Aplicar as indicagdes do Codigo Florestal (12.651/2012) na demarcagdo das faixas de

preservagdo permanente dos corpos hidricos, incluindo-as nas ZPRs;
17. Compatibilizar as propostas de potenciais construtivos das ZUS’s com areas verdes,
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espacos publicos, areas de lazer, corredores verdes e regularizagdo urbanistica, respeitando
as especificidades dos sistemas ambientais, visto que: (I) os pardmetros propostos na minuta
ndo estdo em conformidade com os objetivos da Macrozona do Ambiente Natural (Produto
6.1, pg. 59); (II) esta Macrozona nao se destina a absorver o crescimento imobiliario inédito;
() a existéncia das infraestruturas de esgoto tem prioridade para conter a contaminacéo das
Macrozona do Ambiente Natural; (IV) a drenagem urbana devera se beneficiar da nao

ocupacao das Zonas de Uso Sustentavel;

18. Priorizar a realizacao das ag¢bes previstas para as zonas sustentaveis, segundo o Produto
6.1 (pag. 71): recomposicao de vegetagao, prevengdo a inundagdes, controle de processos de

impermeabilizagao, combate ao desmatamento e criagcdo de novas Unidades de Conservagao

19. Incluir mecanismos que estabelegam a obrigatoriedade da compatibilizagdo da atividade

construtiva a redugéo dos Gases de Efeito Estufa

20. Registrar e catalogar todos os assentamentos habitacionais precarios identificados na
Macrozona do Ambiente Natural no processo de diagnéstico (produto 4), e direciona-los para
avaliagdo e atendimento, segundo as diretrizes da politica municipal de habitagdo, de modo a

preservar as caracteristicas e objetivos ecolégicos desta Macrozona;

21. Mapear as areas de linhas de alta tensdo, informando previamente o risco

para construgdes na area;

1.3.2. Zonas de Uso Sustentavel — aspectos especificos

1.3.2.1. ZUS's no entorno da Lagoa de Messejana

22. Aplicar as indicagdes do Codigo Florestal (12.651/2012) na demarcagéo das faixas de
preservagdo permanente da Lagoa de Messejana, incluindo-as na ZPR, visto que o PDPFOR,

promulgado em data anterior a citada lei federal, demanda tal compatibilizagao;

23. Adequar o potencial construtivo do entorno da Lagoa da Messejana aos objetivos desta
zona (pertencente a MAN), tendo em vista que ela ndo se destina a absorver o crescimento

imobiliario inédito;

24. Demarcar adequadamente a ZPR da Lagoa de Messejana, de modo a permanecer a
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conexao entre os corpos hidricos, atualmente interrompida por assentamento precéario, em
sua porgéo noroeste, garantindo o atendimento das familias, segundo as diretrizes da politica
municipal de habitagdo, com a necesséaria adequacgao urbanistica nas areas passiveis desta

intervencao, e realocacao das familias que ocupam as areas ndo edificaveis

1.3.2.2. ZUS's no entorno do Aeroporto Pinto Martins

25. Classificar ambas ZUS's (a norte e a sul do aeroporto) no entorno do Aeroporto Pinto
Martins como ZUS3;

26. Restabelecer no mapa a ZPR da Lagoa do Opaia, em sua integralidade, conforme as
indicagcbes de APP do Cadigo Florestal (12.651/2012);

27. Garantir o atendimento das familias que atualmente se encontram em area de APP da
Lagoa do Opaia, segundo as diretrizes da politica municipal de habitagdo, com a necesséria
adequacéo urbanistica nas areas passiveis desta intervencgdo, e realocacao das familias que

ocupam as areas nao edificaveis;

1.3.2.3. ZUS's Lagoa da Parangaba

28. Restituir no mapa a ZPC da Parangaba, em sua integralidade, remetendo a aquela zona
a parte que ficou incluida indevidamente na ZUS2 a sudeste da Lagoa da Parangaba, de

modo a restituir a paisagem (igreja+praca+lagoa)

29. Na area da Lagoa da Parangaba, retificar a ZUS2 para ZUS3, uma vez que a existéncia
das infraestruturas de esgoto tem prioridade para conter a contaminagcdo das Macrozona do

Ambiente Natural, e estas ndo comportam o enquadramento da area como ZUS2

30. Na area da Lagoa da Parangaba, retificar a ZUS2 que corresponde as edifica¢des
comerciais (noroeste da Lagoa) pra ZPR, tendo em vista a existéncia de um cérrego que corta

a area

1.3.2.4. Agude do Rio Cocé

31. Aplicar as indicagbes do Cadigo Florestal (12.651/2012) na demarcacdo das

faixas de Preservagdo Permanente do Acude do Cocé, incluindo-as na ZPR, visto que o
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PDPFOR, promulgado em data anterior, demanda tal compatibilizacao;

32. Adequar o potencial construtivo do entorno do Agude do Cocd, aos objetivos desta zona
(pertencente a MAN), tendo em vista que elando se destina a absorver o crescimento

imobiliario inédito, inclusive adequar a delimitagcao da lagoa de estabilizagdo

33. Garantir atendimento as familias que atualmente se encontram em area de APP do Agude
do Coco, segundo as diretrizes da politica municipal de habitagdo, com a
adequacgao urbanistica nas areas passiveis desta intervencéo, e realocagao das familias que

ocupam as areas nao edificaveis;

1.3.2.5. ZUS's entorno da Lagoa do Mondubim

34. Aplicar as indicagbes do Coddigo Florestal (12.651/2012) na demarcacdo das faixas
de Preservacdo Permanente da Lagoa do Mondubim, incluindo-as na ZPR, visto queo

PDPFOR foi produzido anteriormente a citada lei federal, demandando sua compatibilizagdo

35. Adequar o potencial construtivo do entorno da Lagoa do Mondubim aos objetivos desta
zona (pertencente a MAN), tendo em vista que ela ndo se destina a absorver o crescimento

imobiliario inédito

1.3.2.6. ZUS's entorno da Lagoa da Maraponga

36. Aplicar as indicagbes do Coddigo Florestal (12.651/2012) na demarcacdo das faixas
de preservagdo permanente da Lagoa da Maraponga, incluindo-as na ZPR, visto queo

PDPFOR foi produzido anteriormente a citada lei federal, demandando sua compatibilizagdo

37. Adequar o potencial construtivo do entorno da Lagoa da Maraponga aos objetivos desta
zona (pertencente a MAN), tendo em vista que ela ndo se destina a absorver o crescimento

imobiliario inédito;

38. integrar o pequeno trecho de ZUS4 , entre a ZPR da Lagoa da Maraponga € 0 muro norte

do condominio, a ZPR

39. Promover o devido atendimento das familias em assentamento precario que coincide com
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ZPR da Lagoa da Maraponga, segundo as diretrizes da politica municipal de habita¢cdo, com
a necessaria adequagéo urbanistica nas areas passiveis desta intervengéo, e realocacgédo das

familias que ocupam as areas nao edificaveis

1.3.2.7. ZUS's entorno do Riacho Jacarecanga

40. Aplicar as indicagbes do Codigo Florestal (12.651/2012) na demarcagdo das faixas
de preservagdo permanente do Riacho Jacarecanga, incluindo-as na ZPR, visto que (I) o
PDPFOR foi produzido anteriormente a citada lei federal; (ll) a area incluida como ZUS2,

constitui area alagavel do rio;

41. Adequar o potencial construtivo do entono do Riacho da Jacarecanga aos objetivos desta
zona (pertencente a MAN), tendo em vista que ela ndo se destina a absorver o crescimento

imobiliario inédito

42. Prever na ZEPH da Jacarecanga instrumento de protegdo da paisagem que contemple o

Riacho Jacarecanga

43. Direcionar o assentamento precario (ndo identificado no PLHIS) , classificado como ZUS2,
na margem leste do Riacho Jacarecanga (indicado pela seta vermelha no mapa encaminhado
pelo MPCE), para o devido atendimento segundo as diretrizes da politica municipal de

habitagédo

1.3.2.8. ZUS's entorno do Morro do Ancuri

44. No entorno do Morro do Ancuri, retificar classificagdo da ZUS4 como ZPR4, tendo em
vista incluir areas desocupadas vegetadas, com relevo e drenagens que podem coincidir com

cérregos intermitentes ou nascentes de cérregos ja mapeados;

45. Adequar o potencial construtivo do entono do Morro do Ancuri aos objetivos desta zona
(pertencente a MAN), tendo em vista que ela ndo se destina a absorver o crescimento

imobiliario inédito;

1.4. Propostas - Zona Especial do Projeto Orla
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46. Incluir expressas diretrizes referentes a ZEPO, que deverdo ser aplicaveis para aquelas
novas zonas urbanas que equivalem a demarcagdo da ZEPO vigente , quais sejam, as
porgdes que passardo a integrar a Macrozona do Ambiente Construido e a Macrozona das

Centralidades;

47. Reconhecer e registrar as comunidades e atividades tradicionais presentes nas zonas que

equivalem a ZEPO;

48. Priorizar, na ZEPO, a manutencdo e a implantagdo dos usos publicos e coletivos, de
atividades culturais tradicionais, garantindo o acesso amplo e irrestrito da populagao, frente a
implantagdo de atividades que promovam gentrificagéo, privatizagdo e comercializagdo de

espacos e paisagens dessa zona.

Il. CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

49. Incluir dispositivo que estabeleca expressamente composicao interina do CMDU, a qual
devera, no prazo de 6 meses, prorrogavel por igual periodo, realizar eleigdo para escolha dos

conselheiros efetivos;

50. Incluir dispositivo que estabelega expressamente que, com o termo do prazo de 06

meses, a composigao interina do CMDU perdera a sua legitimidade;

51. Incluir dispositivo que estabelegca expressamente que a composicdo do CMDU esteja
coerente com as orientagdes do Conselho Nacional das Cidades, em favor da maior

participagdo democratica na gestédo da cidade;

52. Incluir dispositivo que estabelega expressamente a implementacdo de um sistema de
participagdo social, aplicando os diversos instrumentos de participagdo estabelecidos pelo

Estatuto da Cidade, em favor da efetiva participacdo democratica no planejamento urbano;

ll. ZONEAMENTO E PARAMETROS URBANISTICOS

ll.1. Propostas gerais para o zoneamento e parametros urbanisticos

53. Reduzir os patamares dos Indices de Aproveitamento Basico das zonas urbanas, de modo
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a, pelo menos manter os atuais niveis, garantindo maior captagédo da valorizagdo imobiliaria

pelo poder publico, ante a produgéo imobiliaria;

54. Reduzir os patamares do |.A. max. a partir de 4 (ZOI, ZCP1, ZCE1, ZCO2 e ZCO3), em
virtude de: (I) estabelecer coeréncia com a dindmica demografica; (lI) manter coeréncia com
as analises trazidas no diagnostico (Produto 4) em respeito dos usos e morfologia
identificados; (lll) evitar os processos de gentrificacdo; (IV) minimizar os processos
especulativos sobre o solo urbano que repercutam no acesso a iméveis para a populagdo ou

para implementagéo de politicas publicas;

55. Estabelecer condicionantes para que o licenciamento das areas que serdo beneficiadas
pelos Planos de Estruturacdo Local (PEL) s6 seja permitido quando tais planos estiverem
elaborados, mediante participagdo publica, com a indicagdo dos mecanismos eficazes de

monitoramento;

56. Manter as atuais Taxas de Ocupacdo, sendo esta, inclusive, uma orientagao ja constante
no proprio Produto 6 (pag 180), tendo em vista a auséncia de estudos e analises que orientem
sua exclusdo, ou mesmo utilizagdo em analise indireta, a partir da taxa de permeabilidade

proposta;

57. Manter os atuais indicadores de Fragdo Ideal do Lote, tendo em vista a auséncia de

estudos e analises que orientem e justifiquem a necessidade de sua alteracao;

58. Apresentar, em linguagem acessivel, as simulagcbes de valorizagdo do solo
urbano, decorrentes dos novos parametros e sua repercussdo nas politicas publicas que sao

obrigagdo do municipio: equipamentos, infraestrutura, mobilidade e moradia;

lll.2 Propostas especificas para o zoneamento e parametros urbanisticos

Ill.2.1. Zona de Centralidade de Eixo 1 e Zona de Centralidade de Polo 1

59. Corrigir o poligono das Zonas de Centralidade de Eixo 1 e de Centralidade de Polo 1 ,
retirando a inclusdo indevida de pragas, espagos publicos, ou areas cuja morfologia ou uso
ndo sdo coerentes com os indicadores e os objetivos da zona (conforme figuras indicadas no

documento encaminhado pelo MPCE);
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60. Incluir, nas Zonas de Centralidade de Eixo 1 e de Centralidade de Polo 1, a
obrigatoriedade de monitoramento permanente do nivel de atendimento das infraestruturas e
da mobilidade, com o intuito de garantir o equilibrio com a ocupagdo do solo e evitar a

necessidade de reinvestimento publico, em razdo do adensamento desproporcional;

61. Incluir, nas Zonas de Centralidade de Eixo 1 e de Centralidade de Polo 1, garantias que
viabilizem o equilibrio das propostas de incentivo a implantagéo de servigos, com as propostas
de incentivo a moradia, de modo a evitar o desadensamento populacional, ou a criacdo

indesejada de zonas monofuncionais, com vitalidade exacerbada em apenas um turno;

lll.2.2. Zona de Estruturagdo do Ambiente Construido

62. Indicar a aplicacdo do Direito de Preempgdo na ZOE, para possibilitar a protecdo de
sistemas ambientais ou para implementacgéo futura de sistemas de infraestrutura publica, em

especial area de fronteira com municipios da Regido Metropolitana

IV. PATRIMONIO CULTURAL

IV.1. Aspectos gerais do patrimonio cultural

63. Priorizar a elaboracdo das instrucbes de tombamento de todos os bens sob

responsabilidade do municipio, assim como os planos das ZPC's;

64. Incluir orientagdo pertinente a periodicidade das fiscalizagdes do patrimonio edificado

tombado, ou a elaboragao de um plano anual de fiscalizagéo destes bens;

65. Tornar obrigatéria a disponibilizagdo dos relatérios de fiscalizagdo dos bens

tombados como medida decorrente da transparéncia ativa;

66. Estabelecer a prioridade das orientagbes da SECULTFOR sobre as agbes da
AGEFIS, quando se tratar de fiscalizagdo de bens tombados e nas areas de entorno;

67. Estabelecer a prioridade das orientagcbes da SECULTFOR, sobre as agdes da
SEUMA, quando se fratar de autorizacdo de obras em bens tombados, e nas areas de
entorno, uma vez que as caracteristicas construtivas devem ser amparadas pela morfologia e

ambiéncia, de modo que tais fatores se sobreponham aos parametros urbanisticos vigentes.
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Nesse sentido, a documentagdo minima deve garantir a maxima compreensdo sobre as

modificagdes na morfologia do bem;

68. Estabelecer diretrizes urbanisticas, de modo a evitar conflitos construtivos e de usos que

venham prejudicar a salvaguarda dos sitios arqueolégicos existentes no municipio.
69. Mapear os sitios arqueoldgicos do Municipio;

70. Incluir a garantia de assisténcia técnica para restauro e manutengao
do patrimdnio edificado tombado, quando se tratar de bem privado cujo proprietario esteja

inserido na faixa de atendimento a politicas de inclusdo social;

71. Incluir o inventario como instrumento de protegdo do patriménio edificado, estabelecendo
que as ZPC's e areas de paisagem possuem prioridade, em caso de sua aplicagdo. Incluir,
igualmente, as agbes protetivas e de fiscalizagdo, de modo a garantir a efetividade dos

inventarios;
72. Estabelecer a previsao de criagdo de novas ZPC's;

73.Garantir incentivos fiscais , dentre os quais isengdo de IPTU, em conformidade com as

orientagbes do Cadigo Tributario do Municipio, para os iméveis tombados;

74. Incluir indicadores urbanisticos especificos para todas as ZPC’s coerentes com os

aspectos morfolégico da ambiéncia

75. Incluir garantias de que LPUOS devera respeitar as indicagdes morfolégicas das ZPCS,

em especial, na definigdo de recuos e taxas de ocupagéo

76. Estabelecer que altura maxima da area de entorno dos bens tombados deve ser

priorizada, em relagéo a altura méaxima da ZPC;

77. Incluir instrumento de protegéo da paisagem, em acordo com as indicagbes do Codigo do

Patriménio Cultural do Estado do Cear3;

78. Estabelecer Zona de Patrimonio Cultural (ZPC) e protecdo paisagistica do Marco Zero e

da Barra do Ceara, em virtude do aspecto historico e paisagistico da area
79. Proibir a Transferéncia do Direito de Construir aos iméveis nao edificados (vazios urbanos)
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existente em ZPC;

80. Definir como parédmetro de calculo de indice de TDC a utilizagdo do indice de

aproveitamento basico estabelecido para ZPC, em relagéo a area total do terreno:

81. Implementar os dispositivos necessarios para a realizagdo de educacgao patrimonial:

IV. 2. Aspectos especificos do PATRIMONIO CULTURAL

82. Restabelecer a protecdo atualmente vigente, enquanto ZEPH, na ZPC — Parangaba:
Igreja + Praga + Trecho entre a lagoa e a praga + Asilo Sao Vicente de Paula e sua capela +
entorno do Colégio Salvatoriano (conforme indicagbes das figuras encaminhados pelo
MPCE);

83. Restabelecer a protecdo atualmente vigente, enquanto ZEPH, na ZPC — Jacarecanga:
trecho das margens do Riacho Jacarecanga (respeitado o restabelecimento das prote¢des
da ZPR, em acordo com as faixas de APP do Cédigo Florestal, e conforme indicagdes das

figuras encaminhados pelo MPCE));

84. Restabelecer a protecdo atualmente vigente, enquanto ZEPH, na ZPC - Centro: trecho
da drea de entorno da Farmacia Oswaldo Cruz, (conforme indicagbes das figuras

encaminhados pelo MPCE);

85. Restabelecer a protegdo atualmente vigente, enquanto ZEPH, na ZPC - Praia de
Iracema: area dos galpbes do antigo Porto de Fortaleza, assim como local de outras
edificagdes indicadas pelo Inventario do Patriménio Cultural, (conforme indica¢des das figuras

encaminhados pelo MPCE);

86. Restabelecer a prote¢do atualmente vigente, enquanto ZEPH, na ZPC — Alagadigo: todo
o entorno do Tombamento da Casa de José de Alencar, (conforme indicagdes das figuras

encaminhados pelo MPCE);

87.Criar a ZPC Messejana, por se tratar de um dos primeiros aldeamentos indigenas da Igreja
Catélica, fundados pelos Jesuitas Inacianos no Ceara, no século XVII, consistente no
conjunto formado pela praga (em frente, e com vista para Lagoa) + a igreja + as ruas por ela

definidas em proximidade estratégica da lagoa), conforme jsutificativas apresentada pelo
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MPCE;

88. Adotar o Mapa de Sitios Arqueolégicos disponibilizado pelo IPHAN

Por serem estas as proposigoes apresentadas pelo Ministério Publico do Estado
do Ceara , através da 12 Promotoria de Justica de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

(1332 Promotoria de Justica de Fortaleza), que deverdao constar no documento

intitulado "CONTRIBUICOES AO PRODUTO 6 - PROPOSTA PARA O PLANO

DIRETOR DE FORTALEZA", para fins de subsequente_inclusdo no texto final do

Produto 6, e posterior deliberacdo pela Conferéncia da Cidade.

Recomendamos, ademais, que o Nicleo Gestor, em respeito aos principios da

participacdo popular e transparéncia, igualmente promova a inclusdo de todas as

propostas/proposicoes encaminhadas pelos movimentos populares ao referido

documento, a fim de que igualmente sejam submetidas a analise e deliberacao pela

Conferéncia da Cidade.

Segue, em anexo, o documento elaborado pelo MPCE e encaminhado a municipalidade,

conforme referido no teor desta Recomendacéo.

Fica estabelecido o prazo de 05 dias para recebimento de resposta a este Oficio-

Recomendacao, tendo em vista a previsdo de publicagcdo do texto final do Produto 6, para a
data 30/05/2024.

Maria Jacqueline Faustino de S. A. do Nascimento

Promotora de Justica
Assinado digitalmente - Ato Normativo n°® 209/2021/PGJ/CE

OBS: Cumpre salientar que todo o teor deste Procedimento Administrativo pode ser visualizado no link:
https://www.mpce.mp.br/servicos/consulta_processos/servicos-saj-mp/consultar-processos-saj-mp/ — assinala n°
do MP — preenche N° do processo 09.2024.00002388-3 — consultar.
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