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PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA
EDITAL - CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025
PGA n° 09.2024.00017448-0

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO CEARA, por meio da PROCURADORIA-
GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA, torna publico para conhecimento dos
interessados que pretende a prospeccao do mercado imobilidrio de IGUATU/CE, visando locacao sob
medida de imovel (is), na modalidade built to suit, com o objetivo de abrigar suas unidades
ministeriais. Para tanto, realizari CHAMAMENTO PUBLICO, recebendo Documentos de
Habilitacao e Propostas de Precos, por meio do setor de Protocolo Geral, na sua sede, localizada na
Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130, Cambeba, Fortaleza/CE, CEP: 60.822-325, CNPJ n°
06.928.790/0001-56, até as 17h00min, do dia 03/04/2025. A abertura do CHAMAMENTO
PUBLICO realizar-se-a as 10h00min. do dia 04/04/2025. O presente chamamento obedecera as
disposicdes fixadas neste Edital e seus anexos, e serd regido pela Lei 14.133/2021 e demais

dispositivos legais pertinentes a matéria.

1. DO OBJETO:

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospeccdo do mercado imobiliario de
Iguatu/CE com o fito de viabilizar possivel futura locagcdo de imovel para abrigar os seguintes 6rgaos
e unidades ministeriais: 10 (dez) PROMOTORIAS DE JUSTICA (3 ambientes - gabinete, apoio € wc
privativo do membro, sendo um dos gabinetes PNE), 1 (uma) RECEPCAO/PROTOCOLO, 1 (uma)
SECRETARIA EXECUTIVA DAS PROMOTORIAS DE JUSTICA DA COMARCA DE IGUATU, 1
(um) DECON, 1 (um) AUDITORIO — 70 (setenta) pessoas, 1 (uma) SALA DE DE AUDIENCIAS e
DE REUNIOES, 1 (uma) COPA E COZINHA), 1 (um) ARQUIVO, 1 (um) ALMOXARIFADO, 1
(uma) BATERIA DE BANHEIROS PUBLICOS (masculino/feminino/PNE(M/F), 1 DML, 1 (uma)
AREA TECNICA, AREAS DE CIRCULACAO e 20 VAGAS DE GARAGEM PRIVATIVAS
COBERTAS; mediante coleta de propostas técnicas de eventuais interessados que atendam os

requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. Sera ofertada proposta para concentracdo de todos os 6rgaos e unidades em um tnico imovel, que
devera obedecer as seguintes dimensdes, conforme tamanho de cada unidade elencada no subitem 3.2

e seguintes do Caderno de Especificagdes:

1.2.1 Terreno com, pelo menos, 2000 m? (dois mil metros quadrados), caso a op¢ao seja por

construc¢ao toda térrea.

1.2.2 Area total construida estimada de 700 m? (setecentos metros quadrados).
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2. DOACESSO AO EDITAL

2.1. O edital do chamamento publico estd disponivel gratuitamente no seguinte sitio:

http://www.mpce.mp.br/portal-da-transparencia

https://pncp.gov.br/app/editais?g=&status=recebendo proposta&pagina=1 .

3. DA ENTREGA DA DOCUMENTACAO:

3.1. Caber4 aos interessados destinar 8 COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO, por meio
do setor de Protocolo Geral, no endereco constante do preambulo deste Edital, os envelopes
individuais lacrados, contendo a PROPOSTA DE PRECOS e os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO, os quais deverdo fazer mengio ao presente nimero do CHAMAMENTO PUBLICO,

bem como o nome do interessado, seu telefone e e-mail, conforme abaixo:
- Envelope 01 - "PROPOSTA DE PRECO"
- Envelope 02 - "DOCUMENTOS DE HABILITACAO"

3.2. Recomenda-se que os documentos sejam apresentados na sequéncia estabelecida neste Edital,
organizados e identificados com a respectiva numeracao do subitem a que se referir, registrando-se na
sua margem superior, ou em folha de rosto, a expressao abaixo: “ESTE DOCUMENTO ATENDE A
EXIGENCIA DO SUBITEM DO EDITAL”.

3.3. PRAZO: A entrega da documentacao podera ser feita no periodo de 17/03/2025 a 03/04/2025.

3.4. HORARIO: O horario de funcionamento do Setor de Licita¢cdes da PGJ/CE ¢é de 08h00min as
16h00min, ja o Protocolo Geral da PGJ/CE funciona de 07h00min as 17h00min.

3.5. FORMA: Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original, em
copias autenticadas em cartdrio competente, por servidor da Administragdo ou por declaragcdo de
autenticidade subscrita por advogado (art. 12, IV, da Lei 14.133) ou pelo responsavel pela sua

apresentacdo, desde que acompanhada da declaracdo prevista no Anexo V.

4. DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO E DO CREDENCIAMENTO:

4.1. Poderdo participar deste procedimento pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condigdes

exigidas neste Edital e seus Anexos.
4.2. Nao poderao participar deste procedimento:

a) interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagdo judicial ou

extrajudicial, concurso de credores, dissolucdo e liquidagao;
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b) interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a Administragao
Publica ou punidos com a sancdo de suspensdo temporaria do direito de licitar e contratar com a

PGJ/CE,;

c) interessados que se enquadrem na vedagao prevista na Resolugdo n® 37/2009 CNMP, nos termos do

Anexo III.

d) servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissao do 6rgdo ou entidade contratante ou

responsavel pelo presente chamamento publico.

4.3 DO REPRESENTANTE E DO CREDENCIAMENTO

4.3.1 Os interessados que desejarem manifestar-se durante as fases deste procedimento deverao estar
representados por, pelo menos, uma das duas pessoas a seguir relacionadas, em se tratando de pessoa
juridica:

a) Titular da empresa interessada, devendo apresentar cédula de identidade ou outro documento de
identificacao oficial, acompanhado de: registro comercial no caso de empresa individual, contrato
social ou estatuto em vigor, no caso de sociedades comerciais e, no caso de sociedades por agdes, dos
documentos de eleigdo de seus administradores; e inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades
civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio; sendo que em tais documentos devem constar
expressos poderes para exercerem direitos € assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura;

b) Representante designado pela empresa interessada, que deverd apresentar instrumento
particular de procuragdo ou documento equivalente, com poderes para se manifestar em nome da
empresa interessada em qualquer fase do procedimento, acompanhado de documento de identificacao
oficial e do registro comercial, no caso de empresa individual; contrato social ou estatuto em vigor no
caso de sociedades comerciais € no caso de sociedades por acdes, acompanhado, neste ultimo, de
documentos de eleigdo de seus administradores; e inscri¢ao do ato constitutivo, no caso de sociedades
civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio.

4.3.2 Cada representante legal/credenciado devera representar apenas uma empresa interessada.
4.3.3 Em caso de pessoa fisica, caso deseje encaminhar representante para se manifestar durante as

fases deste procedimento, este devera apresentar procuracao com poderes especiais.

5 ORGAO RESPONSAVEL PELA CONDUCAO DO CERTAME

5.1. O Chamamento Publico serd conduzido pela Comissao Permanente de Contratagdo da PGJ/CE em

conjunto com a area técnica responsavel.

6. DAS CONDICOES MINIMAS DO(S) IMOVEL(IS)
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6.1. O(s) proprietario(s) (pessoa juridica ou fisica) devera (ao) atender as exigéncias de adequacdes
no(s) imovel (is) consoante previsto no Termo de referéncia (Anexo I) e Caderno de Especificagdes

(Anexo 1 do TR).

6.2. A edificagdo devera atender as especificagdes minimas previstas no quadro constante no item 3.2

do Caderno de Especificagdes - Anexo 1 do TR, bem como obedecer as seguintes dimensdes:

6.2.1 Terreno com, pelo menos, 2000 m? (dois mil metros quadrados), caso a opciao seja por

construcao toda térrea.
6.2.2 Area total construida estimada de 700 m? (setecentos metros quadrados)

6.3 A edificagdo devera estar localizada preferencialmente no “perimetro” determinado no item 3.4 do

Caderno de Especificacdes (Anexo 1 do TR), guiando-se por vias publicas.

6.3.1 A localizagdo ndo ¢ fator limitador de analise de proposta, nem tampouco gera a sua
desclassificacdo. Serdo considerados outros aspectos da proposta, como estado de conservagio,

vizinhanga, quantidade de vagas de estacionamento e preco.

7. PARTES INTEGRANTES DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO:

7.1. Sdo partes integrantes deste Edital:

a) Termo de Referéncia (Anexo I) e seus anexos;

b) Minuta do Contrato (Anexo II);

c¢) Declaracao de Regularidade — Resolucao CNMP 37/2009 - pessoas fisicas e juridicas (Anexo III);
d) Modelo de Declaragdo de cumprimento aos termos do Decreto Federal n® 4.358/2002 (Anexo IV).
¢) Modelo de Declaragao de Autenticidade dos Documentos (Anexo V)

8. DAS CONDICOES PRELIMINARES:

8.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverdo ser praticados por
representante legal que, devidamente credenciado, serd o unico admitido a intervir nas fases do

procedimento de selecdo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.
8.2. Nao serd admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou
juridica.

9. DAS CONDICOES GERAIS DE PROPOSTA

9.1. A proponente devera apresentar os documentos de habilitagdo e a proposta em conformidade com
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o exigido neste Edital.

9.2. Nio serao recebidos envelopes apos a data indicada no subitem 3.3.

9.3. Devera constar da proposta o valor mensal e anual do aluguel, os quais deverdo computar todos
0s custos necessarios para a realizagdo do objeto da locagdo, bem como os impostos, contribui¢des
sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos,
seguros, exigéncias de adequagdes previstas neste edital e quaisquer outros encargos que incidam ou

venham a incidir sobre o contrato, relacionados com a locagao.

9.3.1 Havendo interesse do CONTRATADO na realizagdo das adaptagdes (regime built to suit,
conforme Leis 8.245/1991 e 10.406/2002, com as inovagdes promovidas pelas Leis n°® 12.744/2012 e
13.190/2015, bem como Instrugdo Normativa n® 103/2022), a proposta devera contemplar o valor de
pagamento mensal a ser somado ao valor do aluguel, de forma que o MPCE o remunere por esses
servigos. A proposta deverd contemplar os valores separadamente: um preco considerando o imovel
nas condi¢des em que se encontra € outro preco ficando o CONTRATADO responsavel por fazer as

adaptagdes necessarias para atender as exigéncias do MPCE.

9.4. A proposta devera indicar o prazo para construcio ou adaptacdo do imével, conforme

condigoes estabelecidas em Edital.

9.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario/possuidor do imével ou terreno ou seu

representante legal, desde que possua poderes para tal.

9.6. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentagdo da proposta de pregos

acarretard, a aceitacdo total das condic¢des previstas neste Edital.

9.7 A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias corridos, contados a partir

do seu recebimento. Nao havendo indicacao, sera considerada como tal.

9.8. Os interessados em participar do chamamento devem encaminhar os documentos de habilitagao e
a proposta em envelope devidamente lacrado e fechado sem corregdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos que possam comprometer a sua
interpretacdo pela Comissao Permanente de Contratagdo, contendo os seguintes dados ou documentos

relativos ao imdvel, que deverdo acompanhar a proposta de preco respectiva:
a) Formulario para apresentagao de proposta precos - Anexo 2 do TR;

b) Demais documentos necessarios para habilitacdo previstos no item 10 do Edital.
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10. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

10.1 Os interessados deverdo apresentar os seguintes documentos de habilitacdo, além dos requeridos

no Anexo I — Termo de referéncia:

10.1.1 PESSOA JURIDICA:

10.1.1.1 DA HABILITACAO JURIDICA
a) Para EMPRESA INDIVIDUAL: Registro Comercial;

b) Para SOCIEDADES Empresarias: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou ultimo Aditivo

consolidado, devidamente registrado(s);

¢) Para SOCIEDADES POR ACOES: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou tultimo
Aditivo consolidado, devidamente registrado(s) e acompanhado de documentos de eleicao de seus

administradores;

d) Para SOCIEDADES CIVIS: Inscrigao ou ato constitutivo acompanhado de prova da diretoria em

exercicio.
10.1.1.2 DA REGULARIDADE FISCAL
a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Prova de Regularidade para com a Fazenda Publica Federal, dentro do prazo de validade, ou seja,
certiddo conjunta negativa de débitos ou positiva com efeitos de negativa, relativos a tributos federais

e a Divida Ativa da Unido, conforme Decreto n° 5.512 de 15/08/2005;

c¢) Prova de Regularidade para com a Secretaria da Fazenda do Estado da Sede do interessado, dentro

do prazo de validade;

d) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede do interessado, dentro do prazo de

validade, relativo aos tributos mobiliarios e imobiliario;

e) Prova de Regularidade para com o FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal, dentro do prazo

de validade.
10.1.1.3 DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
a) Certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor

judicial da sede da interessada.
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10.1.1.4 DA QUALIFICACAO TRABALHISTA

a) Certidao Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do

prazo de validade comprovando a inexisténcia de débitos ndo pagos perante a Justica do Trabalho;

10.1.2 PESSOA FISICA:

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF;
b) Certidao de estado civil;
c¢) Copia de comprovante de endereco em nome do interessado;

d) Certidao de quitagdo de tributos e contribui¢des federais, estaduais e municipais;

10.1.3 DOCUMENTACAO DO IMOVEL (TANTO PARA PESSOAS FiSICAS QUANTO
JURIDICAS):

a) Demonstracdo da disponibilidade de terreno para a construc¢ao ou prédio para adaptacdo, de acordo
com metragens, condi¢des de acessibilidade e demais exigéncias previstas nos Anexos I do Edital e

Anexo I do TR.

a.1) Para comprovagao da exigéncia disposta anteriormente sera admitida a apresentagdo da matricula
atualizada do imdvel, acompanhada de documentos que demonstrem que o proponente dispde ou
dispora de direito sobre o imovel que permita edificar sobre ESTE ou, em caso de prédio em

construgdo, de que dispde ou dispora do direito de locar o bem em construgao.

a.1.1) A comprovacdo da disponibilidade do imovel poderd ser feita mediante a comprovacao da
propriedade do imovel, da posse ou por instrumento firmado perante registro publico, que lhe garanta

tal condigao.

a.1.2) Caso o interessado apresente, para fins de demonstracao da disponibilidade do imdvel, promessa
de compra e venda ou instrumento equiparado, entende-se pela desnecessidade de que esteja registrado

na matricula do imével no momento da sua apresentacao.

a.1.3) A critério da Administrag¢do serd estabelecido prazo para seu registro a partir da assinatura do

contrato pelo CONTRATADO

10.2 O imovel proposto deve ter autorizagao da Prefeitura de Iguatu/CE para a instalagdo de 6rgaos
publicos, conforme a legislacdo de zoneamento, cédigo de postura e normas ambientais e urbanisticas
aplicaveis.

10.3 Caso o referido documento ndo seja apresentado pelo interessado, a Administragdo, no
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momento da analise das propostas, podera providencia-lo.

10.4 Para fins de habilitacao, a verificagdo de documentos habilitatérios por parte da PGJ/CE, nos
sitios oficiais de 6rgaos e entidades emissores de certiddes, constitui meio legal de prova.

10.5 Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitagdo de documento em substituicdo aos
documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.

10.6 A critério da Comissao, poderao ser solicitadas aos interessados a apresentacao de informacgdes
complementares acerca da proposta.

10.7 A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia futura de
outros documentos, em fun¢do das peculiaridades de cada caso.

10.8 Os documentos necessarios a habilitagdo poderdao ser apresentados em original, em coOpias
autenticadas em cartério competente, por servidor da Administracdo ou por declaragdo de
autenticidade subscrita por advogado (art. 12, IV, da Lei 14.133) ou pelo responsavel pela sua
apresentacao, desde que acompanhada da declaragdo prevista no Anexo V.

10.9 O documento obtido através de sitios oficiais que esteja condicionado a aceitagdo via internet
terd sua autenticidade verificada.

10.10 Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, este somente sera considerado se
acompanhado da versdo em portugués, firmada por tradutor juramentado.

10.11 Todos os documentos de habilitagio devem ser apresentados dentro dos prazos de suas
respectivas validades. Na hipotese de o documento ndo constar expressamente o prazo de validade,
este devera ser acompanhado de declaragdo ou regulamentacdo do 6rgido emissor que disponha sobre
a sua validade. Na auséncia de tal declaracao ou regulamentagdo, o documento sera considerado valido
pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de sua emissdo, quando se tratar de
documentos referentes a habilitacao fiscal e econdmico-financeira.

10.12 Os documentos de encaminhados a Procuradoria-Geral de Justica do Estado do Ceara deverao
ser organizados com todas as folhas numeradas e rubricadas, com a primeira constante de documento
assinado pelo representante legal da pessoa juridica ou subscrito pela pessoa fisica, cujo teor indique
claramente os documentos remetidos e a quantidade de folhas que integram a referida documentagao.
10.13 A inobservancia da formalidade prevista no item anterior ndo configura motivo para ndo
aceitacdo da proposta do interessado, porém nao o exime de eventual responsabilidade administrativa
e/ou criminal, resguardado o direito de provar, por qualquer outro meio admitido por lei, que entregou

ou deixou de entregar os documentos requeridos neste edital.

11. DOS CRITERIOS DE SELECAO:
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11.1. O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imovel ou aceite de
qualquer proposta que tenha sido apresentada a PGJ/CE, tampouco a que tiver ofertado menor valor
estimativo. A PGJ/CE reserva-se ao direito de escolher a proposta que melhor atenda aos interesses da
Administragdo. Todavia, a selecdo da melhor proposta entre as qualificadas levard em consideracao,

em especial, os seguintes critérios:

a) a edificagdo devera ter area conforme quadro de necessidades constante no item 3.2 do Caderno de

Especificagdes - Anexo 1 do TR

b) pre¢o adequado com o estimado pela Administragao;
¢) localizacgao;

d) quantidade de vagas de estacionamento;

¢) condi¢des de acessibilidade ao imovel/terreno.

11.2 Além desses, poderdao ser levados em consideracdo, para imdveis ja construidos, os critérios

dispostos no Caderno de Especificagcdes (Anexo 1 do TR).

12. DA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES

12.1. A abertura dos envelopes recebidos pela PGJ/CE dar-se-a aos 04/04/2025, as 10h00min
(horario local), na sede da PGJ/CE, em sessao publica, presentes os membros da Comissao de

Contratacdo da PGJ/CE e um representante técnico nomeado por meio de portaria.

12.2. Na sessao serdo registradas em ata todas as propostas recebidas e seus valores, além dos demais

documentos apresentados pelas proponentes.

12.3 Ainda na ocasido, serd avaliada a melhor proposta dentre as apresentadas; contudo, por
conveniéncia e oportunidade da Administragdo, caso se mostre necessaria melhor analise, o resultado
provisoério da selecao ndo sera divulgado na préopria sessdao, mas publicado posteriormente na pagina
eletronica do Ministério Pablico do Estado do Ceara, bem como comunicado aos interessados via e-

mail, no endereco por eles indicado quando da apresentacdo da proposta.

13. DOS RECURSOS:

13.1. Da analise da documentagao e da decisao proferida pela Comissado, caberd a recurso no prazo de

05 (cinco) dias tteis contados da intimacao do ato.

13.2 Uma vez cientificados da interposi¢do de recurso, os demais proponentes poderdo apresentar

contrarrazdes no prazo de 05 (cinco) dias uteis.
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13.3. Decididos eventuais recursos, o resultado serd publicado na pagina eletronica do Ministério

Publico do Estado do Ceara na internet e no Diario Oficial Eletronico do MPCE.

14. DAS CONDICOES PARA CELEBRACAO DE CONTRATO:

14.1. O contrato de locacdo somente sera firmado caso preenchidas as seguintes condi¢des:

a) o preco do metro quadrado (m?) devera ser compativel com o valor de mercado, na forma do art.

74,V, e 72, VII, ambos da Lei n°® 14.133/2021;
b) o imdvel devera atender as condi¢gdes minimas dispostas neste Edital e seus Anexos;
c¢) comprovacao da habilitacdo e preenchimento dos requisitos dispostos no item 10 deste Edital; e

d) a apresentagdo das declara¢des indicadas no item 7.1 do edital: “c” e “d”, sob pena de aplicagao

das sancdes previstas neste instrumento.

15. DA CONTRATACAO:

15.1. Em sendo decidida a contratacdo mediante inexigibilidade de licitagdo, as obrigacdes a serem
pactuadas entre as partes serdo formalizadas por termo de contrato, celebrado entre a Procuradoria-
Geral de Justica do Estado do Ceard, a ser denominada CONTRATANTE, e o proponente escolhido, a
ser denominado CONTRATADO, que observara os termos da Lei n® 8.245/1991 e supletivamente pela

Lein® 14.133/2021 e demais normas legais pertinentes.

15.1.1 O proponente escolhido tera o prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da

convocagao, para assinar o instrumento de Contrato.

15.1.2 O prazo estabelecido no subitem anterior podera ser prorrogado uma Unica vez, por igual
periodo, quando solicitado pelo proponente, durante o seu transcurso, e desde que devidamente aceito

pela PGJ/CE.

15.2. Nos casos de descumprimento das obrigacdes por parte do (a) CONTRATADO (A), a
CONTRATANTE podera aplicar-lhe as sangdes previstas na cldusula décima quinta da minuta

contratual.

15.3 Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato fica vedado ao CONTRATADO reaver o

imével alugado.

15.4 A CONTRATANTE nao podera desocupar o imdvel antes de decorridos 05 (cinco) anos da

celebragdo do contrato. Posteriormente, caso a CONTRATANTE opte por desocupar o imével antes
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do prazo pactuado, ficara sujeita a multa de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao periodo de

cumprimento do contrato.

16. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO, CRITERIO DE DEVOLUCAO E CRITERIO
PARA AMPLIACAO

16.1. Eventual contrato que venha a ser firmado tera vigéncia de 10 (dez) anos, contados a partir de

sua assinatura, podendo ser prorrogado, se conveniente e oportuno para as partes, ¢ desde que mantida

a adequabilidade mercadologica do valor proposto a titulo de aluguel.

16.2. Os efeitos financeiros da contratacio so serio produzidos 60 (sessenta) dias contados a

partir da entrega definitiva, precedida de vistoria do imdvel, nas condicoes previstas no Anexo I

— TERMO DE REFERENCIA.

16.30 prazo de amortizagao, remuneracgao pelo capital investido ¢ de 10 (dez) anos.

16.4 Findo o prazo de amortizacdo e locagdo de 10 (anos), qualquer continuidade deve passar por
nova avaliacdo de preco de mercado.

16.5 Finda o prazo inicial de 10 (dez) anos, o imével, mantido regularmente de forma preventiva e
corretiva, SERA RESTITUIDO NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRAR, com as deteriora¢des
decorrentes do seu uso normal, portanto sem indenizagoes.

16.6 Nao havera, ao final do 10 (dez) anos de locagdo custos de desmobilizagdo ou custos de
restituicdo do imdvel.

16.7 Todas as adaptagdes e benfeitorias imprescindiveis as necessidades de utilizacdo serao realizadas
pelo(a) LOCATARIO(A).

16.8 Eventuais ampliacdes necessarias, para compatibilizagdo das areas do imdvel as necessidades
ministeriais ao longo do tempo, compativeis com o terreno existente, de comum acordo entre as partes,
serdo realizadas pelo(a) CONTRATADO(A), com aditivo de valor correspondente ao produto
(multiplicacao) do aumento da area em metros quadrados e o valor vigente de locagdo por metro

quadrado.

17. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL:

17.1.0 imoével deverd ser entregue com a infraestrutura adequada aos padroes do MPCE, acabado,
salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento, desocupado e com as instalagdes em pleno

funcionamento, para avaliacao preliminar da PGJ/CE.

17.2 O imovel devera ser entregue mediante a disponibilizacido das chaves, no prazo maximo
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de 10 (dez) meses contados da liberacao do alvara de construcao pela Prefeitura do municipio de

IGUATU/CE, com a infraestrutura adequada aos padroes do MPCE, acabado, salubre, em

perfeitas condicoes de funcionamento, desocupado para avaliacao preliminar da PGJ/CE.

17.3. No ato da entrega, o imével deverd apresentar as caracteristicas previstas e descritas nos Anexos

I e II deste Edital, bem como as constantes na proposta apresentada.

17.4. Estando o imovel proposto efetivamente disponivel para ocupacdo pela PGJ/CE, e uma vez
confirmado que estd de acordo com as caracteristicas constantes nos Anexos I e Il e na proposta, sera

emitido Termo de Recebimento Provisorio do Imovel, nos termos do item 5 do TR.

17.5 No Termo de Recebimento Provisério serdo consignadas formalmente todas as ressalvas e

discrepancias que deverao ser ajustadas para que possa ser marcada a data do recebimento definitivo.

17.6 E importante para fins de economia processual ¢ para mitigagio de riscos de entraves
burocraticos junto as concessionarias de servigos publicos, que as titularidades dos servigos de agua,
esgoto e de ligagao definitiva de energia elétrica sejam todas do Ministério Piblico do Estado do Ceara
e pagas pelo empreendedor até a data da entrega definitiva, data a partir da qual estas despesas passam

a ser arcadas e gerenciadas diretamente pelo Ministério Publico.

17.7 O Termo de Recebimento Provisorio do Imovel serd emitido pela Equipe técnica do Programa
de Investimentos e Infraestrutura ou pela GEAEM — Geréncia DE ARQUITETURA, ENGENHARIA
E MANUTENCADO.

18. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL:

18.1 A fiscalizagdo da GEAEM - Geréncia DE ARQUITETURA, ENGENHARIA E
MANUTENCAO ou da Equipe técnica do Programa de Investimentos e Infraestrutura efetuara vistoria
no imovel, para verificacdo de sua adequagdo as especificacdes contidas no Caderno de Especificacdes
do Imovel e subsequente emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo,
em 30 (trinta) dias contados do recebimento provisorio.

18.2 Constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo todas as garantias de
equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio, tais como elevadores, plataformas,
equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de deteccdo de
incéndio, nobreaks etc.

18.3 Devera constar como anexo do Termo de Recebimento Definitivo o Certificado de conformidade
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do Corpo de Bombeiros.

18.4 Devera constar como anexo do Termo de Recebimento Definitivo o habite-se fornecido pela
Prefeitura Municipal de IGUATU.

18.5 Constard como anexo do Termo de Recebimento Definitivo copias em dwg e pdf, de todos os
projetos arquitetonicos, memoriais € complementares.

18.6 Constard como anexo do Termo de Recebimento Definitivo apdlice de seguro do prédio contra
incéndio, por conta do(a) CONTRATADO (A).

18.7 Constara como anexo do Termo de Recebimento Definitivo os demais documentos previstos
no art. 12, II da IN 103: - Plano de seguranc¢a contra incéndio e panico - PPCI, protocolizado
perante o Corpo de Bombeiros; sistema de protecio contra descargas atmosféricas - SPDA,
instalado e funcional.

18.8 O recebimento definitivo se dard na mudanga das atividades do Ministério Publico para o imével.

19. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

19.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o participante do
chamamento/contratado que:

19.1.1 der causa a inexecucao parcial do objeto;

19.1.2 der causa a inexecugdo parcial do objeto que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

19.1.3 der causa a inexecugao total do objeto;

19.1.4 deixar de entregar a documentagdo exigida para o procedimento de contratagao;

19.1.5 ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
19.1.6 ndo assinar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

19.1.7 ensejar o retardamento da execugdo do objeto sem motivo justificado;

19.1.8 apresentar declaragao ou documentagao falsa exigida para a contratagao ou prestar declaragao
falsa durante o procedimento de contratagdo ou a execucao do objeto;

19.1.9 fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do objeto;

19.1.10 comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

19.1.11 praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

19.1.12 praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

19.2 O contratado que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara

sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancoes:
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19.2.1 Adverténcia pela falta do subitem 19.1.1 deste termo, quando nao se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave;

19.2.2 Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracao Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens
19.1.2 a 19.1.7 deste termo, quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

19.2.3 Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 19.1.8 a 19.1.12, bem
como nos demais casos que justifiquem a imposi¢do da penalidade mais grave;

19.2.4 Multas, estipuladas na forma a seguir:

a)  Multa moratdria de até 10% (dez por cento), por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal
da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias, caso o(a) CONTRATADO (A) descumpra as
obrigacdes pactuadas, sobretudo no que tange ao prazo de término de construgao/reforma/adaptacao
do imovel;

b)  Multa compensatéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugao parcial ou total da obriga¢ao assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria.

c)  Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, em caso de recusa
injustificada em assinar o contrato ou retirar o instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido
pela Administracao;

19.2.5 O atraso injustificado superior a 30 (trinta) dias podera configurar inexecugdo parcial do
contrato.

19.2.6  Compensatoria de até 30% sobre o valor do contrato por qualquer das infragcdes dos subitens
19.1.1a19.1.12;

19.3 Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administracao Publica.

e) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgaos de controle.
19.3.1 O valor da multa devera ser descontado de eventuais pagamentos a que o contratado fizer jus;
19.3.2 Na impossibilidade de desconto conforme previsto no subitem anterior, o contratado devera

pagar a multa no prazo de quinze dias, a contar da notificacdo para pagamento, de acordo com

|
PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA
Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130, Cambeba, Fortaleza/CE, CEP: 60.822-325.

14



'MPCE
‘5 V Ministério Publico

/X\‘ do Estado do Ceara

PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA

procedimento a ser indicado pela Secretaria de Orgamento e Finangas da PGJ/CE;

19.3.3 Os valores pagos a titulo de multa serdo destinados ao Fundo de Reaparelhamento e
Modernizagdo do Ministério Publico, criado pela Lei Estadual n® 15.912 de 2015;

19.3.4 Nao efetuado o pagamento nos prazos e na forma estabelecidos neste termo, serdo os créditos
inscritos em Divida Ativa do Estado para cobranca devida;

19.3.5 Atendendo solicitagdo do contratado, o pagamento da multa podera ser parcelado, com a
corre¢ao monetaria dos valores, segundo indice oficial, cujo calculo cabera a Secretaria de Or¢camento
e Finangas;

19.3.6 Em caso de ndo pagamento de qualquer das parcelas, considerar-se-ao antecipadamente
vencidas as demais;

19.3.7 A aplicagdo das sangdes previstas neste termo, em hipdtese alguma, afasta a obrigacao de
reparagdo integral do dano causado & Administragdo Publica.

19.3.8 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

19.3.9 Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a administragao
publica nacional ou estrangeira, devera ser observado o disposto no art. 159 da Lei n® 14.133/2021.
19.3.10 A apuracdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo a Administracao Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n° 12.846, de 1° de agosto
de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

19.3.11 A aplicag@o de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa, no prazo de 15 (quinze) dias tteis, observando-se o

procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.

20. DAS DISPOSICOES GERAIS:

20.1.A participacdo do interessado pressupde o conhecimento e aceitagdo de todas as condicdes
previstas neste Edital, ndo sendo consideradas quaisquer condi¢des apresentadas em desconformidade

com as suas exigéncias.

20.2. As propostas apresentadas serdo submetidas a Comissao de Avaliagdo para emissdo de parecer e
laudo de avaliacdo individualizado. Nao serdo considerados os envelopes (documentos de proposta e
habilita¢do) entregues apos o prazo (dia e hora), bem como aqueles entregues, a tempo, em local
diferente do determinado no preambulo deste Edital e que nao tenham chegado a Comissao Permanente

de Contratagdo até o fim do prazo de recebimento estabelecido.
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20.3. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a legislacao

vigente, pela Comissdo Permanente de Contratagao.

20.4. Quaisquer esclarecimentos poderao ser obtidos junto a CPC da PGJ/CE, no enderego eletronico:
licitacao@mpce.mp.br, ou pelo telefone: (085) 3488-7788, ou na area técnica responsavel —
GERENCIA DE ARQUITETURA, ENGENHARIA E MANUTENCAO, pelo telefone (85)
3218.6569.

20.5. E facultada a2 Comissdo Permanente de Contratagido ou a autoridade superior da PGJ/CE, em
qualquer fase do chamamento, determinar a promoc¢do de diligéncia, destinada a esclarecer ou
complementar a instru¢do do processo de Chamamento Publico, vedada a inclusdo posterior de

documento ou informagao que deveria constar no ato da sessao publica.

20.6 A Comissao Permanente de Contratagcdo podera realizar diligéncias por telefone durante a sessao
do procedimento, com a concordancia dos presentes, para esclarecer duvidas sobre a documentagao

apresentada

20.7. O presente chamamento podera ser anulado em qualquer tempo, desde que seja constatada
irregularidade no processo e/ou em seu julgamento, ou revogado por conveniéncia do MPCE, sem que
caiba aos interessados qualquer indenizagdo, podendo a PGJ/CE optar pela realizacdo de outro

procedimento para a consecucao do interesse publico pretendido.

20.8. Toda a documentagao fard parte dos autos e ndo sera devolvida aos interessados, ainda que se

trate de originais.

20.9 Os prazos estabelecidos neste Edital se iniciam e se vencem somente em dia de expediente na
Procuradoria-Geral de Justica do Estado do Ceara. Na hipotese de ndo haver expediente normal na
data prevista para a abertura do presente chamamento, ficara esta transferida para o primeiro dia de

funcionamento regular desta Institui¢do, no mesmo local e horario anteriormente estabelecidos.

20.10. O interessado ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacgdes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase do chamamento. A falsidade de qualquer documento
apresentado ou a inverdade das informacgdes nele contidas implicara imediata desclassificagdo do
interessado que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido o vencedor, a rescisdo do Contrato, sem

prejuizo das demais sangdes cabiveis.
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20.11. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais nao implicara o afastamento do
interessado, desde que seja possivel a afericdo da sua qualificacdo e a exata compreensdao da sua

proposta, e que ndo acarrete prejuizos para o objeto do chamamento e para qualquer dos interessados.

20.12. Qualquer cidadao, empresa ou instituicdo que venha a tomar conhecimento do cometimento de
atos lesivos a Administragdo Publica no tocante ao presente procedimento, conforme definido no art.
5°, IV, da Lei n° 12.846/13, praticados por licitante (potencial ou de fato) ou contratado, podera

apresentar denuncia & Ouvidoria do MPCE utilizando um dos meios de acesso listados no quadro

abaixo:
TELEFONE (85) 3253.1553 /(85) 3452.1562
E-MAIL ouvidoria@mpce.mp.br
CARTA Para o endereco: Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130,

Cambeba, Fortaleza-CE, CEP: 60.822-325.

20.12.1 Toda denuncia sera tratada em carater sigiloso. A identificacdo do denunciante serd mantida

em sigilo.

20.13 A partir da apresentacdo da proposta no procedimento, independentemente de declaracdo ou
de aceitacdo expressa, a empresa passa a ser obrigada a cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de
2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenha acesso em razdo do certame ou da

execucdo do objeto.

20.14 Dados pessoais apresentados pelos licitantes nos documentos de habilitagdo ou proposta
constardo no processo € poderdo ser acessados por terceiros, tendo em vista a natureza publica dos

procedimentos licitatdrios.

20.15 Fica estabelecido o Foro de Fortaleza/CE para dirimir quaisquer controvérsias acerca dos

termos deste Edital.

Fortaleza, 14 de margo 2025.

HALEY DE CARVALHO FILHO
Procurador-Geral de Justiga
ORDENADOR DE DESPESAS
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CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA
PGA n° 09.2024.00017448-0

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Chamamento publico para prospec¢ao do mercado imobilidrio de IGUATU/CE, com o fito de
viabilizar possivel futura locacdo de imdvel para abrigar os seguintes 6rgaos e unidades ministeriais:
10 (dez) PROMOTORIAS DE JUSTICA (3 ambientes - gabinete, apoio ¢ wc privativo do membro,
sendo um dos gabinetes PNE), 1 (uma) RECEPCAO/PROTOCOLO, 1 (uma) SECRETARIA
EXECUTIVA DAS PROMOTORIAS DE JUSTICA DA COMARCA DE IGUATU, 1 (um) DECON,
1 (um) AUDITORIO — 70 (setenta) pessoas, 1 (uma) SALA DE DE AUDIENCIAS e DE REUNIOES,
1 (uma) COPA E COZINHA), 1 (um) ARQUIVO, 1 (um) ALMOXARIFADO, 1 (uma) BATERIA DE
BANHEIROS PUBLICOS (masculino/feminino/PNE(M/F), 1 DML, 1 (uma) AREA TECNICA,
AREAS DE CIRCULACAO ¢ 20 VAGAS DE GARAGEM PRIVATIVAS COBERTAS.

2. DA JUSTIFICATIVA DO PROCEDIMENTO

2.1 Considerando que atualmente as unidades do Ministério Publico do Estado do Ceard de
IGUATU/CE, encontram-se em espago de cerca de 518 m2, prédio cedido pelo DETRAN/CE,
localizado na rua Treze de Maio, 1397, Prado - CEP 63500-000, Iguatu/CE, que foi adaptado, pois foi
construido e abrigou por muitos anos a sede do DETRAN de Iguatu e que ainda assim nao ¢
operacionalmente adequado ao funcionamento dos diversos setores da atividade fim e dos setores
administrativos que as compdem;

2.2 Considerando que a Geréncia de Arquitetura, Engenharia e Manutengao através de seus técnicos
realizou pesquisas in loco e NAO ENCONTROU NENHUM imével, com o tamanho e caracteristicas
que pudessem atender as necessidades de uso do Ministério Publico em IGUATU/CE;

2.3 A Secretaria de Administragdo realizou pesquisas e NAO ENCONTROU junto aos 6rgios de
patriménio do Estado do Ceard e da Unido, imovel com tamanho e caracteristicas necessarias para
receber as atividades do Ministério Publico em IGUATU/CE;

2.4 Considerando que ja foram entregues nos ultimos anos os prédios de Comarcas de entrancia final
de Crato (via cessdo de prédio da unido) e Maracanau (através de obra propria);

2.5 Considerando a experiéncia pioneira bem-sucedida do chamamento publico 001/2018 do proprio
Ministério Publico do Estado do Ceard, que gerou o Contrato n° 048/2019, de construcao e locagdo da
atual sede das Promotorias de Justi¢a de Caucaia;

2.6 Considerando os Editais dos Chamamentos Publicos n°® 001, 002, 003, 005, 006, 007, 009 e
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010/2021, 001, 002, 003, 004, 006, 008 ¢ 009/2022 relativos, respectivamente, as sedes de Promotorias
de Justica de Sobral, Quixada, Taua, Aracati, Ico, Russas, Tiangud, Cratets, Barbalha, Juazeiro do
Norte, Itapipoca, Itapajé, Canind¢, Quixeramobim e de Santa Quitéria construidas e ja entregues com
éxito;

2.7 Considerando os Editais dos Chamamentos Publicos n° 002, 003 e 004/2023, relativos,
respectivamente, as sedes de Aquiraz, Maranguape e Baturité que se encontram em construcao;

2.8 Considerando os Editais dos Chamamentos Publicos n° 005 e 006/2023, relativos,
respectivamente, as sedes de Morada Nova e Limoeiro do Norte que se encontram proximos de serem
contratados;

2.9 Considerando que foi construido e inaugurado em outubro de 2023 um novo prédio, com cerca
de 14.000 (quatorze mil) m? que abriga as atuais 191 Promotorias de Justica de Fortaleza, além da
Escola Superior do Ministério Publico, do DECON Fortaleza, dos Orgios de Investigagio e dos
Centros Operacionais;

2.10 Conclui-se, nesse contexto, que a constru¢ao de uma nova sede das Promotorias de Justica de
IGUATU estéa devidamente alinhada ao Planejamento Estratégico do Ministério Publico, que dentre os
objetivos no ciclo 2016 a 2022 era o de adequar a infraestrutura da Instituicdo, que foi reiterado no
ciclo 2023 a 2029, através do objetivo de assegurar a disponibilidade e a aplicagdo eficiente dos
recursos or¢amentarios nas mais diversas atividades, dentre elas no programa de investimentos e
modernizacdo da infraestrutura dos prédios onde funcionam os 6rgdos de execugdo, permitindo
melhores condi¢des de prestacio de servigos a sociedade, além da aderéncia dos prédios do Ministério

Publico as normas vigentes de acessibilidade, deteccao e combate a incéndio e sustentabilidade.

3. DAAPRESENTACAO DA PROPOSTA TECNICA

3.1 Oprazo. paraapresentacao das propostas serd de, no minimo, 30 (trinta) dias, conforme disposto
em edital.

3.2 A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias corridos, contados a partir do
seu recebimento. Nao havendo indicagao, sera considerada como tal.

33 A interessada deverd apresentar sua proposta fazendo constar as seguintes
informagdes/documentos:

a) Endereco completo do imével construido ou do terreno onde se pretende construir;

b) Preco total de locagao por m? (metro quadrado) de area til construida ou a construir;

b.1) O prego total de locacao deve estar subdivido em duas partes, parcela relativa ao valor da locagao
por m?, e parcela relativa ao valor da construgdo/reforma/adaptacdo por m?.

c) Copia autenticada atualizada da matricula do Registro de Iméveis;
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d) Declaragao de que ndo ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
futura locacgao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive
com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagao;

e) No caso de existéncia de condominio:

e.1) Explicitar os servigos oferecidos em relacdo a operagao, seguranga ¢ manutencao da edificacao;
e.2) Identificar os(as) demais LOCATARIOS(AS) atuais da edificacdo ou empreendimento;

e.3) Valor mensal do condominio.

3.4 Caso o interessado apresente, para fins de demonstragdo da disponibilidade do imovel, promessa
de compra e venda ou instrumento equiparado, entende-se pela desnecessidade de que esteja registrado
na matricula do imével no momento da sua apresentacao.

3.4.1 A critério da Administragdo serd estabelecido prazo para seu registro a partir da assinatura do
contrato pelo CONTRATADO(A).

3.5 As propostas oferecidas por meio do chamamento publico, de imoveis ja construidos ou
construidos para esta finalidade, deverao levar em conta todas as necessidades e todas as caracteristicas
técnicas previstas no caderno de especificagdes anexo.

3.6 O imovel proposto deve ter autorizacio da prefeitura de Iguatu/CE para a instalacdo de
orgaos publicos, conforme a legislacio de zoneamento, codigo de postura e normas ambientais e
urbanisticas aplicaveis.

3.6.1 Caso o referido documento ndo seja apresentado pelo interessado, a Administragdo, no momento
da analise das propostas, podera providencia-lo.

3.7 A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento
de informagdes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imovel ou do terreno do

futuro imdvel proposto para locacdo ou para verificagdo de cumprimento do item 3.6.

4. DOS CRITERIOS DE ESCOLHA DO IMOVEL
4.1 Apos atendimento das exigéncias formais do Chamamento Publico, para fins de escolha do

imovel, devera ser seguido o seguinte fluxo:

AVALIA RESPONSA CRITERIO TIPO RESULTADOS
CAO VEL
1 — Equipe AVALIAGAO RETORNO PARA
tecnica do ESTRUTURAL ESCLARECIMEN
. Programa de AVALIACAO DE TOS
TECNICA g . ACESSIBILIDADE OBJETIVO :
Investimentos ADEQUAC AO 4 LEI DE APROVADO OU
(]
ZONEAMENTO REPROVADO
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Infraestrutur | AVALIACAO DE RISCO
a e GeAEM bE
INUNDACAO
N AVALIACAO DA
GERENCIA | DOCUMENTACAO
DE TECNICA DO IMOVEL
ARQUITETU
RA,
ENGENHAR
IAE
MANUTENC
AO
2 - SEAC — REGULARIDADE RETORNO PARA
SECRETARI FISCAL DO ESCLARECIMEN
ADE PROPONENTE, TOS,
LEGAL/E AQUISICOE ASPECTOS DE OBJETIVO | APROVADO OU
ISCAL N
SE E REGULARIZACAO REPROVADO
CONTRATO DO IMOVEL
S
3 — Equipe LAYOUT (AREAS
técnica do DESEJAVEIS
Programa de | PREVISTAS), ACESSO,
Investimentos ESTACIONAMENTO
€ (SOMENTE PARA
Igf(r}aeezt}gul\f[“ra IMOVEIS RETORNO PARA
OPERACI | Geréncia DE PRE;SS;» II’\I:SASE ESCLARECIMEN
ONAL | ARQUITETU TERRENOS) OBJETIVO | 105,
APROVADO OU
ENGIEQ’HAR REPROVADO
IAE
MANUTENC
AOe
membros
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4 - ADEQUABILIDADE
ADMINISTR | INSTITUCIONAL
ACAO DA EDIFICACAO DO
DA PGJ, PONTO DE
GEAEM — VISTA DE
Geréncia DE | REPRESENTATIVIDAD
ARQUITET E
URA,
ENGENHAR | ADEQUABILIDADE DA
IAE SEGURANCA
MANUTEN | DOIMOVELEDO RETORNO PARA
INSTITU CAO, ENTORNO DISCRICION | ESCLARECIMEN
; ARIO E TOS,
CIONAL | Pauipe
técnica do FORMAL APROVADO OU
Programa de | ADEQUABILIDADE REPROVADO
Investimentos | INSTITUCIONAL
e E DE CONVENIENCIA
Infraestrutura, DO LOCAL
MEMBROS PARA MEMBROS,
DAS SERVIDORES E
PROMOTO | POPULACAO, QUANTO
RIAS A ACESSO,
DE VISIBILIDADE E
IGUATU E COMODIDADE
NUSIT
5 - GEAEM —
Geréncia DE OBJETIVO/CO
ARQUITETU | ADEQUABILIDADE DA | MPARATIVO | CONTRAPROPO
FINANCE RA, PROPOSTA (avaliag¢do STA,
IRA ENGENHAR AO PRECO DE técnica de APROVADO OU
IAE MERCADO preco de REPROVADO
MANUTENC mercado)
AO

4.2 Caso ao final do fluxo de avaliagdo surja apenas um imovel capaz de suprir as necessidades do
Ministério Publico, podera ser cogitada a inexigibilidade de licitagdo com base no artigo 74, V, da Lei

n°® 14.133/21 e desde que presentes os demais requisitos dispostos na norma de regéncia.

5. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL
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5.1 O imovel devera ser entregue mediante a disponibilizacao das chaves, no prazo maximo de 10
(dez) meses contados da liberacdo do alvara de construcdo pela Prefeitura do municipio de
IGUATU/CE, com a infraestrutura adequada aos padrdes do MPCE, acabado, salubre, em perfeitas
condi¢des de funcionamento, desocupado para avaliagdo preliminar da PGJ/CE.

5.2 No ato de entrega, o imovel deverd apresentar as caracteristicas previstas e descritas no Termo
de Referéncia e Caderno de Especificagdes - Anexo I deste TR.

53 E importante para fins de economia processual e para mitigagio de riscos de entraves
burocraticos junto as concessionarias de servigos publicos, que as titularidades dos servigos de agua,
esgoto e de ligagao definitiva de energia elétrica sejam todas do Ministério Piblico do Estado do Ceara
e pagas pelo empreendedor até a data da entrega definitiva, data a partir da qual estas despesas passam
a ser arcadas e gerenciadas diretamente pelo Ministério Publico.

54 O Termo de Recebimento Provisorio do Imdvel serd emitido pela Equipe técnica do Programa
de Investimentos e Infraestrutura ou pela GEAEM — Geréncia DE ARQUITETURA, ENGENHARIA
E MANUTENCADO.

6. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL

6.1 A fiscalizagdo da GEAEM - Geréncia DE ARQUITETURA, ENGENHARIA E
MANUTENCAO ou da Equipe técnica do Programa de Investimentos e Infraestrutura, efetuara
vistoria no imével, para verificacdo de sua adequacdo as especificagdes contidas no Caderno de
Especificagdes do Imovel e subsequente emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, que devera se
dar no méximo, em 30 (trinta) dias contados do recebimento provisorio.

6.2 Constardo como anexos do termo de recebimento definitivo todas as garantias de equipamentos
que eventualmente estejam instalados no prédio, tais como elevadores, plataformas, equipamentos de
ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de deteccdo de incéndio, nobreaks
etc.

6.3 Devera constar como anexo do termo de recebimento definitivo o Certificado de conformidade
do Corpo de Bombeiros.

6.4 Devera constar como anexo do termo de recebimento definitivo o habite-se fornecido pela
Prefeitura Municipal de IGUATU.

6.5 Constard como anexo do termo de recebimento definitivo copias em dwg e pdf, de todos os
projetos arquitetonicos, memoriais € complementares.

6.6 Constard como anexo do termo de recebimento definitivo apolice de seguro do prédio contra
incéndio, por conta do(a) CONTRATADO(A).

6.7 Constara como anexo do termo de recebimento definitivo os demais documentos previstos
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no art. 12, II da IN 103: - Plano de seguranc¢a contra incéndio e panico - PPCI, protocolizado
perante o corpo de bombeiros; sistema de protecio contra descargas atmosféricas - SPDA,
instalado e funcional.

6.8 O recebimento definitivo se dard na mudanga das atividades do Ministério Publico para o imdvel.

7. DO PAGAMENTO DO VALORCONTRATADO, DA FORMA DE PAGAMENTO E DO
REAJUSTE

7.1 O valor mensal contratado, definido apos a conclusdo do certame, devera ser pago até o dia 30
(trinta) do més subsequente ao vencido, observado o disposto no item 7.3

7.1.1 Todos os valores que forem devidos a titulo de contratagdo ou reajuste deverdo ser pleiteados
pelo(a) CONTRATADO(A) dentro do prazo de vigéncia do contrato.

7.2 Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido por parte do(a) CONTRATANTE, cabera
ao(ad) CONTRATADO(A), no prazo méaximo de 10 (dez) dias uteis posteriores ao més devido,
protocolar a solicitagdo para pagamento acompanhada das certiddoes comprobatorias de sua
regularidade fiscal. Para fins de pagamento, deverao ser indicados pelo(a) CONTRATADO(A) dados
relativos ao banco e conta corrente.

7.3 Havera caréncia de 60 (sessenta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de aluguel
contados a partir do recebimento definitivo do imovel.

7.4 eventual reajuste do valor da contratagdo somente ocorrera mediante solicitagdo expressa do(a)
CONTRATADO(A) e decorrido o interregno minimo de um ano do recebimento definitivo, sera
calculado pelo IGP-M, medido pela Funda¢do Getulio Vargas, ou pelo indice IPCA, prevalecendo o
que for menor, no respectivo periodo acumulado de 12 (doze) meses.

7.5 Compete ao(a) CONTRATADO(A) pleitear a aplicagdo do reajuste anual do contrato até o
implemento do novo fato gerador do reajuste (novo interregno minimo de 12 meses), sob pena de
preclusao do direito.

7.6  Ocorrera também a preclusdo do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extinto
o0 contrato.

7.7 Durante o prazo de duracdo contratual ndo haverd, em nenhuma hipotese, revisdo do valor
avencado a titulo de aluguel.

7.8 O pagamento do IPTU sera ultimado pelo(a) CONTRATADO(A), para posterior reembolso por
parte da CONTRATANTE, em tantas parcelas quanto as que foram possiveis, conforme forma de
pagamento disponibilizada pelo Fisco Municipal. Caberda ao CONTRATADO informar formalmente a
CONTRATANTE o valor devido a titulo de IPTU, tao logo tenha ciéncia.

7.8.1 O reembolso do IPTU s entrarda em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da formalizacao
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do contrato.

7.8.2 O reembolso sera efetuado com base no valor do IPTU do més correspondente, acrescido do
valor mensal a ser pago pela CONTRATANTE

7.8.3 Eventual atraso de pagamento a titulo de IPTU pelo(a) CONTRATADO(A) ndo transfere a

Administragdo a responsabilidade pelo pagamento de encargos e multas.

8. DAS OBRIGACOES DO(A) CONTRATADO(A)

8.1 Sao obrigacdes do(a) CONTRATADO (A):

8.1.1 Cumprir as obrigacdes dispostas no art. 22 da Lei n°® 8.245/91;

8.1.2 Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condi¢des de qualificacdo exigidas;

8.1.3 Assegurar ao(a) LOCATARIO(A) o direito de preferéncia na aquisi¢do do imével locado, nos
termos do art. 28 da Lei n°® 8245/91;

8.1.4 Responder as solicitagdes do(a) LOCATARIO(A) acerca de pedidos para realizagio de
benfeitorias uteis e voluptuarias no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis;

8.1.5 Informar ao(a) LOCATARIO(A) a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em risco a
locagdo, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento de prejuizos que venham a ser
suportados pela Administracao;

8.1.6 Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas neste TR, bem como no Edital de Chamamento Publico e seus
anexos, arcando com todos 0s custos necessarios;

8.1.7 Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do imovel, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos 6rgdos e unidades do MPCE;

8.1.8 Auxiliar ao(a) LOCATARIO(A) na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

8.1.9 Fornecer ao(3) LOCATARIO(A) recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

8.1.10 Entregar o imovel no prazo constante neste Termo, bem como no Edital de Chamamento
Publico;

8.1.11 Providenciar o registro do Contrato no Cartdrio de Registro de Imoveis;

8.1.12 Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (ou sua atualizagao) e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo durante todo o periodo de vigéncia do contrato;

8.1.13 Informar ao(a) LOCATARIO(A) quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com

a apresentagdao da documentacao correspondente;
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8.1.14 No caso de condominio pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se

refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,

b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminac¢do, bem como das esquadrias
externas;

C) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitacao do edificio;

d) Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locagao;
e) Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de

esporte ¢ de lazer;

f) Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum,;
g) Constituicao de fundo de reserva e reposi¢ao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

8.1.15 Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execucao do objeto da presente contratacao
em conformidade com as disposi¢des deste Termo, bem como do Edital de Chamamento Publico;
8.1.16 Cumprir, rigorosamente, os prazos e condi¢des pactuados, em conformidade com o disposto no
Edital de Chamamento Publico;

8.1.17 Responder pelos danos causados a Administracao ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou
dolo, quando da execugdo do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade o fato de o(a) CONTRATADO(A) fiscalizar e acompanhar todo o procedimento;
8.1.18 Informar ao Fiscal ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer
anormalidade no curso da execucao do contrato, prestando os esclarecimentos necessarios;

8.1.19 Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢des constantes deste Termo,
bem como do Edital de Chamamento Publico;

8.1.20 Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas obrigagdes;
8.1.21 Fornecer ¢ manter atualizada durante toda a vigéncia do contrato, lista atualizada de seus
fornecedores, com nomes de contatos, telefones fixos, telefones celulares e e-mails para acionamento
de eventuais garantias de equipamentos e sistemas, tais como elevadores, nobreaks, geradores,
bombas, motores de portdes ou cancelas, ar-condicionado, detec¢dao e combate a incéndio etc., cujas
manutengdes serdao de responsabilidade do Ministério Publico;

8.1.22 Caberad ao(a) CONTRATADO(A) providenciar as aprovacdes, licengas ambientais € outros
documentos exigiveis para construcao/reforma do imovel, nos termos da legislagdo vigente;

8.1.23 Responder pelos vicios ou defeitos, estruturais, ocultos ou anteriores a locagao;

|
PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA
Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130, Cambeba, Fortaleza/CE, CEP: 60.822-325.

26



'MPCE
‘5 V Ministério Publico

/X\‘ do Estado do Ceara

PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA

8.1.24 Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imdvel apresente ou possa apresentar,
aparentes ou ocultos, bem como aqueles que dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;

8.1.25 Indicar preposto para representd-lo(a) na execugdo do contrato;

8.1.26 Fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificagdo para fins de
vistoria inicial das condi¢des das instalagcdes do imdvel, anterior a ocupacao, € que constard anexada
ao Termo de Recebimento Definitivo;

8.1.27 Solicitar formalmente o reembolso do IPTU junto ao(d) LOCATARIO(A);

8.1.27.1 O pagamento do IPTU sera ultimado pelo(a) CONTRATADO(A), para posterior reembolso
por parte da CONTRATANTE em tantas parcelas quanto as que foram possiveis, conforme forma de
pagamento disponibilizada pelo Fisco Municipal.

8.1.27.2 O reembolso do IPTU s6 entrara em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da formalizacao
do contrato de locagao.

8.1.27.3 O reembolso sera efetuado com base no valor do IPTU do més correspondente, acrescido do
valor mensal a ser pago a titulo de contratagao.

8.1.27.4 Eventual atraso de pagamento a titulo de IPTU pelo(a) CONTRATADO(A) nio transfere a
Administragdo a responsabilidade pelo pagamento de encargos e multas.

8.1.28 Conceder caréncia de 60 (sessenta) dias de pagamento de aluguel, pos recebimento definitivo;
8.1.29 Nao reaver o imovel durante todo o prazo do contrato de locagao;

8.1.30 Realizar o adequado armazenamento, transporte e descarte de residuos solidos provenientes da
obra de adequacdo ou construcao;

8.1.31 Respeitar as normas trabalhistas e as instrugdes normativas relativas a higiene e seguranca do

trabalho durante todo o periodo de constru¢ao do imovel.

9.  DAS OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)

9.1 Sao obrigacdes do(a) LOCATARIO(A):

9.1.1 Cumprir as obrigacdes dispostas no art. 23 da Lei n°® 8.245/91;

9.1.2 Levar ao conhecimento do(a) CONTRATADO(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao lhe incumbida, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.3 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével, provocados por seus agentes;
9.1.4 Permitir a vistoria ou visita do imovel nas hipoteses previstas na Lei n® 8.245 de 18/10/91;

9.1.5 Respeitar os direitos de vizinhanca, reconhecendo que o(a) CONTRATADO(A) ndo tem
obrigacao de resolver reclamagdes sobre ruidos, barulhos ou outros sons, partam eles de setores
vizinhos ou do proprio imoével;

9.1.6 Findo o prazo inicial de contratagdo, restituir o imével, no estado em que for recebido, salvo as
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deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as benfeitorias autorizadas pelo(a) CONTRATADO(A);
9.1.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.8 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto;

9.1.9 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos, se for o caso;
9.1.10 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

9.1.11 Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais;

9.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se houver;

9.1.13 Efetuar diretamente ou por meio de contratos com terceiros a manutencao de equipamentos €
sistemas, tais como elevadores, nobreaks, geradores, bombas, motores de portdes ou cancelas, ar-
condicionado, detec¢dao e combate a incéndio;

9.1.14 Acionar as garantias de equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio;

9.1.15 Arcar com o pagamento das despesas com fornecimento de energia elétrica, iluminagao publica
e agua e esgoto consumidas no imével locado desde o recebimento definitivo até a devolugdo do
imdvel, bem como do reembolso dos valores relativos ao IPTU (imposto predial territorial urbano).
Ficard sob incumbéncia do(a) CONTRATADO(A) o pagamento de outros encargos que, direta ou
indiretamente, venham a incidir sobre o imdvel ora locado, inclusive taxas, impostos, servicos
municipais etc.;

9.1.16 Nao rescindir o contrato antes de decorridos 05 (cinco) anos de sua celebragao. Posteriormente,
caso o(a) LOCATARIO(A) opte por desocupar o imovel antes do prazo pactuado, ficara sujeita & multa

de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato.

10. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1 Os responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo atuardo com a experiéncia necessaria para o
acompanhamento e controle da execucao do contrato.

10.2 O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

10.3 As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverao ser solicitadas ao
gestor em tempo hébil para a ado¢ao das medidas convenientes.

10.4 A gestao do contrato e a fiscalizacdo de que trata este subitem ndo excluem nem reduzem a
responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) pelos danos causados diretamente 3 Administragio ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucao do contrato, consoante art. 120 da Lei Federal
n°. 14.133/2021.

10.5 A gestdo e fiscalizacdo do contrato serd realizada pela GeAEM — Geréncia de Arquitetura,
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Engenharia e Manutenc¢ao, conforme indicacao do gestor.

11. DOS PRAZOS DO CONTRATO, CRITERIO DE DEVOLUCAO E CRITERIO PARA
AMPLIACAO

11.1 O prazo de amortizacdo, prazo de remuneragdo pelo capital investido ¢ de 10 (dez) anos.

11.1.1 Findo o prazo de amortizacao e locacdo de 10 (anos), qualquer continuidade deve passar por

nova avaliacdo de preco de mercado

11.1.2 Findo o prazo de 10 (dez) anos, caso haja interesse na renovacio do contrato, sera devido
pela Administracio tio somente o valor do aluguel para permanéncia no imovel.

11.2 Findo prazo inicial de 10 (dez) anos de contratacdao, o imével, mantido regularmente de forma
preventiva e corretiva, SERA RESTITUIDO, NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRAR, com as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal, portanto sem indenizagdes.

11.3 Nao havera, ao final do 10 (dez) anos de locagdo, custos de desmobilizacdo ou custos de
restitui¢ao do imovel.

11.4 Todas as adaptagdes e benfeitorias imprescindiveis as necessidades de utilizagao serdo realizadas
pelo(a) LOCATARIO(A).

11.5 Eventuais ampliagdes necessarias, para compatibilizagdo das areas do imovel as necessidades
ministeriais ao longo do tempo, compativeis com o terreno existente, de comum acordo entre as partes,
serdo realizadas pelo(a) CONTRATADO(A), com aditivo de valor correspondente ao produto
(multiplicacao) do aumento da area em metros quadrados e o valor vigente de loca¢do por metro
quadrado.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o participante do
chamamento/contratado que:

12.1.1 der causa a inexecugdo parcial do objeto;

12.1.2 der causa a inexecugdo parcial do objeto que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3 der causa a inexecugao total do objeto;

12.1.4 deixar de entregar a documentagdo exigida para o procedimento de contratagdo;

12.1.5 n3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
12.1.6 ndo assinar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.7 ensejar o retardamento da execucao do objeto sem motivo justificado;
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12.1.8 apresentar declaragao ou documentagao falsa exigida para a contratagao ou prestar declaragao
falsa durante o procedimento de contratagdo ou a execugao do objeto;

12.1.9 fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do objeto;

12.1.10 comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.1.11 praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

12.1.12 praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2 O contratado que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

12.2.1 Adverténcia pela falta do subitem 12.1.1 deste termo, quando nao se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave;

12.2.2 Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracado Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens
12.1.2 a 12.1.7 deste termo, quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

12.2.3 Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 12.1.8 a 12.1.12, bem
como nos demais casos que justifiquem a imposi¢do da penalidade mais grave;

12.2.4 Multas, estipuladas na forma a seguir:

d) Multa moratoria de até 10% (dez por cento), por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da contratagdo, até o limite de 30 (trinta) dias, caso o(a) CONTRATADO (A) descumpra as
obrigacdes pactuadas, sobretudo no que tange ao prazo de término de construgao/reforma/adaptacao
do imovel;

e) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecucdo parcial ou total da obriga¢do assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria.

f) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, em caso de
recusa injustificada em assinar o contrato ou retirar o instrumento equivalente, dentro do prazo
estabelecido pela Administracao;

12.2.5 O atraso injustificado superior a 30 (trinta) dias podera configurar inexecugdo parcial do
contrato.

12.2.6  Compensatoria de até 30% sobre o valor do contrato por qualquer das infragcdes dos subitens
12.1.1a12.1.12;

12.3 Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:

f) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
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g) as peculiaridades do caso concreto;

h) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

1) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica.

1) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgaos de controle.

12.3.1 O valor da multa devera ser descontado de eventuais pagamentos a que o contratado fizer jus;
12.3.2 Na impossibilidade de desconto conforme previsto no subitem anterior, o contratado devera
pagar a multa no prazo de quinze dias, a contar da notificacdo para pagamento, de acordo com
procedimento a ser indicado pela Secretaria de Orgamento e Finangas da PGJ/CE;

12.3.3 Os valores pagos a titulo de multa serdo destinados ao Fundo de Reaparelhamento e
Modernizagdo do Ministério Publico, criado pela Lei Estadual n® 15.912 de 2015;

12.3.4 Nao efetuado o pagamento nos prazos e na forma estabelecidos neste termo, serdo os créditos
inscritos em Divida Ativa do Estado para cobrancga devida;

12.3.5 Atendendo solicitagdo do contratado, o pagamento da multa podera ser parcelado, com a
corre¢ao monetaria dos valores, segundo indice oficial, cujo calculo cabera a Secretaria de Or¢camento
e Finangas;

12.3.6 Em caso de ndo pagamento de qualquer das parcelas, considerar-se-ao antecipadamente
vencidas as demais;

12.3.7 A aplicagdo das sangdes previstas neste termo, em hipdtese alguma, afasta a obrigacao de
reparagdo integral do dano causado & Administragdo Publica.

12.3.8 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

12.3.9 Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a administragao
publica nacional ou estrangeira, devera ser observado o disposto no art. 159 da Lei n® 14.133/2021.
12.3.10 A apuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo a Administracao Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n° 12.846, de 1° de agosto
de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

12.3.11 A aplicag@o de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurard o contraditdrio e a ampla defesa, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.

13. DA SUBCONTRATACAO

13.1 O(A) CONTRATADO(A) podera subcontratar parte da execuc¢do do objeto, desde que autorizada

pela PGJ/CE, conforme as exigéncias:
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13.1.1 Serao aceitas subcontratagdes de servigos para execu¢do do projeto de construcao/reforma do
objeto contratado. Contudo, em qualquer situagao, o(a) CONTRATADO(A) ¢ o(a) tnico(a) e integral
responsavel pela execugdo global do objeto.

13.1.2 Devera ser apresentada e submetida a deliberagdo da PGJ/CE toda a documentacido de
habilitacdo da subcontratada e de seus responsaveis técnicos.

13.1.3 Em hipdtese nenhuma havera relacionamento contratual ou legal do(a) CONTRATADO(A)
com eventuais subcontratados.

13.2 A PGJ/CE reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratagdes sejam submetidas
previamente a sua aprovacao, podendo, por razdes técnicas, administrativas ou institucionais, vetar a
utilizacao de alguma subcontratada.

14. DOS ANEXOS:

14.1 Anexo 1 — Caderno de especificacdes;

14.2 Anexo 2 — Formulario de apresentagcdo de proposta;

14.3 Anexo 3 — Layout ilustrativo de prédio de 10 Promotorias;

14.4 Anexo 4 - Preco maximo de mercado.

Fortaleza, 30 de setembro de 2024.

Edson Nascimento Donato
Secretario de Administragao
Elaborador do Termo de referéncia € do caderno técnico

Aprovo este termo de referéncia, consideradas as especificagdes técnicas definidas e as justificativas
constantes nos autos.

HALEY DE CARVALHO FILHO
Ordenador de Despesas
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CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO 1 DO TERMO DE REFERENCIA - CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. GENERALIDADES

1.1. Este documento visa fornecer, aos interessados no Chamamento Publico, as especificagdes
basicas que deverdo ser seguidas para o atendimento do objeto. Estas especificagdes sdo exigéncias

minimas, nao servindo para limitar as propostas a serem ofertadas pelos interessados.
2. OBJETO

2.1. Prospecc¢do do mercado imobilidrio de IGUATU/CE, com o fito de viabilizar possivel futura
locag@o de imovel para abrigar os seguintes 6rgaos e unidades ministeriais: 10 (dez) PROMOTORIAS
DE JUSTICA (3 ambientes - gabinete, apoio e wc privativo do membro, sendo um dos gabinetes
PNE), 1 (uma) RECEPCAO/PROTOCOLO, 1 (uma) SECRETARIA EXECUTIVA DAS
PROMOTORIAS DE JUSTICA DA COMARCA DE IGUATU, 1 (um) DECON, 1 (um)
AUDITORIO — 70 (setenta) pessoas, 1 (uma) SALA DE AUDIENCIAS e DE REUNIOES, 1 (uma)
COPA E COZINHA), 1 (um) ARQUIVO, 1 (um) ALMOXARIFADO, 1 (uma) BATERIA DE
BANHEIROS PUBLICOS (masculino/feminino/PNE(M/F), 1 DML, 1 (uma) AREA TECNICA,
AREAS DE CIRCULACAO e 20 VAGAS DE GARAGEM PRIVATIVAS COBERTAS, mediante

coleta de propostas técnicas que atendam aos requisitos minimos especificados.

3. CARACTERISTICAS E CONDICOES OBRIGATORIAS MINIMAS DESEJAVEIS DO
IMOVEL A SER LOCADO:

3.1 Quando da entrega definitiva, o imovel devera estar com a infraestrutura adequada as exigéncias

do Ministério Publico do Estado do Ceara — MPCE descritas neste instrumento.
3.2 Terreno com pelo menos 2000 m? caso a opgio seja por construgiio toda térrea.

3.3 O imovel ideal oferecido deve ter area construida que consiga atender o seguinte quadro

desejavel de necessidades;

QUANTIDA IGUATU
AMBIENTE
DE
Observacgodes e quantidades m2
Atendimento
Recepgao/protocolo 1 1 ambiente 25
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1 ambiente para pelo menos 4
Secretaria executiva 1 25
servidores
Promotorias
3 ambientes - gabinete, apoio e
gabinetes (25 m2 cada) 10 250
wec privativo do membro
2 ambientes um para apoio e
DECON 1 25
outro para o gabinete
Audiéncias
sala de audiéncias, reunioes 1 1 ambiente 25
Outros
Almoxarifado / servigos 1 1 ambiente 15
Arquivo geral 1 1 ambiente 15
Refeitério 1 1 ambiente conjugado por balcdo 40
com a cozinha
Cozinha 1 1 ambiente conjugado por balcdo 15
com o refeitorio
Area técnica 1 1 ambiente 10
Auditorio 1 1 ambiente para 70 lugares 90
DML / APOIO 1 1 ambiente 10
1 banheiro coletivo 1 4 ambientes: masculino, feminino, 45
PNE masculino e PNE feminino
Circulagoes estimativa 110
TOTAL DE AREA CONSTRUIDA (estimada) 700
VAGAS privativas cobertas de garagem 20

3.4 No que se refere a localizacdo, foi definido um “perimetro desejavel” de localizacdo do imovel

da nova sede de Promotorias de IGUATU:

Perimetro desejavel:
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Pontos de referéncia:

- Atual sede do Ministério Publico na rua Treze de Maio, 1397
— Atual sede da Defensoria Publica

) Atual sede do Férum da Comarca de Iguatu.
Perimetro desejavel:

Partida da atual sede do Ministério Publico da rua Treze de Maio, 1397, Bairro Prado
A direita na rua José de Alencar

A esquerda na rua Humberto Teixeira

A esquerda na rua Eliazar de Carvalho

A esquerda na rua José Amaro

A direita na rua Jalio Cavalcante

A esquerda na rua Adeodato Matos Cavalcante

A direita na rua Dr. Jodo Pessoa

A direita na rua Francisca Alves Dantas

Continua na avenida Fransquinha Dantas
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A direita na Professor Jodo Coelho

A esquerda na Avenida Dr. José Holanda Montenegro
A direita na avenida Dario Rabelo

A esquerda na rua Dona Luiza Moreira

A esquerda na rua Vinte e Sete de Novembro

A direita na Travessa Vinte e Sete de Novembro

A direita na rua Vinte ¢ Um de Abril

A esquerda na rua Engenheiro Wilton Correia

Continua na rua Treze de Maio até o numero 1397, atual sede do MPCE.

3.4.1 Este perimetro descrito como “desejavel” também nao ¢ fator limitador de andlise de proposta,
pois outros aspectos serdo ainda considerados, aprovacdo institucional e de conveniéncia de
seguranca e comodidade para servidores, membros e populagdo (realizada por membros e servidores
locais), como localizagcdo, condi¢cdes de transporte publico coletivo na vizinhanga, estado de
conservagao (se imdvel ja construido), vizinhanga, quantidade de vagas de estacionamento privativo,

preco de aluguel, etc.

3.5 O imovel deve disponibilizar vagas publicas para veiculos em quantidade que atenda a legislagao.
Além disso deve conter no minimo 20 (vinte) vagas cobertas privativas para servidores e

membros.

3.5.1 O quantitativo de garagens ndo deve ser considerado para fins de calculo de area no valor de

locacdo e nao deve ser considerado como unidade autdnoma para aluguel.

3.6 A edificacdo deve estar localizada em area ndo sujeita historicamente a alagamentos nas vias em

torno do edificio.

3.7 A edificacdo deve estar localizada em local de facil acesso a veiculos e caminhdes de pequeno

porte.

3.8 A edificagdo devera atender as exigéncias de acessibilidade arquitetonica, em consonancia com o
disposto na NBR 9050/2020 - Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos
urbanos da Lei n° 10.098/2000, o Decreto n°® 5.296/2004, ¢ a Resolugdo n°® 81/2012 do Conselho
Nacional do Ministério Publico, especialmente: rampa ou plataforma elevatoria para vencer desniveis

no acesso externo, piso tatil da calgada até a recepgao.

3.8.1 Um dos gabinetes de Promotores deve ter os ambientes e 0 wc privativo PNE.
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3.9 O imovel devera estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracdo do contrato de locagdao. O proprietario ¢ responsavel pelo seguro contra incéndio da

edificagdo e por taxas extras condominiais, se for o caso.

3.10 Caso o imovel se localize em area condominial, membros e servidores deverdo ter acesso livre
em dias uteis e em horario comercial, ¢ em outros dias e horarios acesso mediante autorizacao de

qualquer um dos membros, observadas as regras constantes no estatuto do condominio.

3.11 O imodvel devera ter recepc¢io no térreo ou no andar do acesso principal ao prédio, com
balcido em alvenaria, com tampo de pedra (granito ou marmore), acessivel que inclua

rebaixamento para atendimento adequado a cadeirantes.

3.12 No caso de imovel vertical este devera ter, no minimo, uma copa em cada andar, equipada com
pia, torneira, tomadas de energia (220V) e espago e infraestrutura elétrica suficiente para a colocacao

de geladeira, cafeteira e forno de micro-ondas (tomadas de 20A).

3.13 O imdvel ndo deve apresentar patologias nos elementos que compdem a edificagao, como trincas
ou fissuras estruturais que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura, pontos

de infiltragdo, mofo e manchas.

3.14 As janelas e portas da edificagdo deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura,

fechamento e estanqueidade.

3.14.1 Todas as portas internas deverao ser do tipo Kit de portas prontas. (marca de referéncia

croncrenwood, https://concremportas.com.br/)

3.14.2 As partes envidragadas de janelas devem possuir, grades de ferro, peliculas de protecao

solar e persianas de PVC verticais.

3.14.3 As partes envidracadas que deem para as vias publicas, recep¢ao, guarita, devem possuir
peliculas de seguranca que impecam a visualizacdo da parte interna por quem estiver na via

publica.

3.15 Se a edificacdo tiver 2 (dois) pavimentos (subsolo + térreo ou térreo e 1° pavimento), deve possuir
PLATAFORMA ELEVATORIA, e se mais de 3 (trés) pavimentos (subsolo + térreo+1° pavimento ou
térreo e 1° pavimento+2° pavimento), deve possuir ELEVADOR, ambos em perfeito estado de
conservagdo, apresentando condigdes plenamente seguras de utilizagdo em concordancia com normas
da ABNT e laudo do técnico responsavel. O equipamento deve estar em condi¢des suficientes para

atendimento ao transporte didrio de uma populagao fixa conforme o critério da norma NBR 5665:1983
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(versao corrigida 1987) — Calculo do trafego nos elevadores — dimensionados de acordo com as normas
NBR NM 207:1999 — Elevadores elétricos de passageiros/Requisitos de seguranga para construgao e
instalacilo — ¢ NBR NM 313:2007 - Elevadores de passageiros/Requisitos de seguranca para

constru¢do e instalagdo/ Requisitos particulares para a acessibilidade das pessoas.

3.15.1 O fornecimento e a instalagdo de plataformas ou elevadores sera realizada de acordo com as
normas pelo proprietario do imovel, com manutengdes por conta do Ministério Publico, ou no caso

de condominios, com manutenc¢do rateada e cobrada em conjunto com demais taxas condominiais;

3.15.2 As plataformas ou elevadores no caso de prédio novo construido, devem obrigatoriamente ser

novos e de primeiro uso.

3.15.3 As plataformas ou elevadores no caso de prédio adaptados ou reformados devem ter no maximo
5 (cinco) anos de fabricacdo e estar em perfeito estado de conservagdo, apresentando condigdes
plenamente seguras de utilizagdo em concordincia com normas da ABNT, atestados por laudo do

técnico responsavel.

3.16 Todos os equipamentos, de refrigeracio, motores, bombas, de logica, de elétrica, de
monitoramento, quadros que venham a ser instalados, a excecdo feita para elevadores e
plataformas no caso de prédios a serem adaptados ou reformados, devem ser novos e de

primeiro uso.
4. LAYOUTS

4.1. Apos a assinatura do contrato, o(a) CONTRATADO(A), devera disponibilizar arquiteto que ficara
a frente da definicao dos estudos dos Layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovagao pela equipe
técnica da Geréncia de Arquitetura, Engenharia e Manutencao da PGJ/CE, pelos bombeiros e por

outros O0rgaos previstos na legislacdo em funcao do tipo e do uso da edificagao.

4.2. Para elaboragao dos diversos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas uteis,
os mobilidrios, o numero de pontos elétricos e de 1dgica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente
e a disposicdo dos diversos setores entre si, sistema de ar-condicionado e ventilagdo natural, bem

como outras recomendag¢des da PGJ/CE.

4.3. Os Layouts dos diversos pavimentos, na sua versao final, deverao ser apresentados em desenhos

no formato AutoCAD, assim como os projetos complementares que vierem a existir.
5. DASADEQUACOES

5.1. As construgdes/adequagdes/reformas necessarias no imével deverdo estar totalmente concluidas
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no momento da entrega das chaves, e em condi¢des de operacdo, apds vistoria da equipe técnica

indicada pela PGJ/CE, e emissao de termo de recebimento definitivo.

5.2 Caso se concretize a locacdo, a PGJ/CE avaliara a sugestdo do layout com a compartimentacao
necessaria dos ambientes, a ser executada em alvenaria ou com divisérias tipo “drywall” com
enchimento de atenuacao acustica (12 mineral) e indicacdo da posi¢ao onde deverdo ser instalados
os pontos de elétrica e os pontos de cabeamento estruturado. O(A) futuro(a) CONTRATADO(A)
devera adaptar a edificacdo as necessidades de ambientes e 4areas a fim de proporcionar o
funcionamento adequado dos diversos servicos da Procuradoria-Geral de Justi¢a do Estado do Ceara,
bem como realizar as adequagdes necessarias no layout, nas redes elétricas (comum e estabilizada), no
cabeamento estruturado, nas instalagoes hidrossanitarias, no sistema de climatizagcao e demais sistemas

prediais para atender o padrdo de infraestrutura do(a) LOCATARIO(A).

5.3 Todas as adequacdes necessarias de compartimentacdo dos ambientes, em alvenaria ou com
divisorias “tipo drywall” com enchimento de atenuacao acustica (1a mineral), instalacao de pontos
de elétrica e de cabeamento estruturado, atendimento as normas de acessibilidade e outras exigéncias

colocadas neste instrumento deverao ser realizadas as custas do(a) CONTRATADO(A).

5.4 Apds as adequagdes feitas no imével, o proprietario devera fornecer os projetos “as built” do

prédio para que seja possivel realizar inspe¢des € manutengdes prediais futuras.

5.5 O prazo de até 10 (dez) meses para construcio/adequacio/reforma do imével pelo
proprietario apos assinatura do contrato e apos a emissiao de ordem de servico, inicia-se com a
licenca ambiental e emissiao do alvara de construcdo da Prefeitura Municipal, cuja obrigacdo de

solicitacao ¢ do(a) CONTRATADO(A) e de sua construtora contratada.
5.6 Apos esse prazo sera realizado o recebimento provisério do imével.

5.7 O recebimento definitivo sera realizado de acordo com o artigo 140 da Lein® 14.133. O pagamento
dos valores devidos a titulo de locagdo tera inicio a partir de 60 (sessenta) dias apds o recebimento

definitivo do imovel.
6. DOS SISTEMAS DE INSTALACOES E ACABAMENTOS
6.1. ACABAMENTOS

6.1.1 A edificacdao devera ser entregue com acabamento pronto incluindo forro com facil acesso a
manuten¢do, ou modulado, mineral ou de 12 de vidro com capa de PVC, piso tipo porcelanato, pintura

lisa, luminarias aletadas ou de blocos de led, lampadas de led e caixas de tomadas/interruptores/ponto
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16gico, esquadrias. E fundamental que os acabamentos estejam em perfeito estado de conservagio.

6.1.1.1 Pisos: Deverao ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizagdo com as adotadas no projeto estrutural. Nas dareas internas todas, incluindo
circulagdes, deverdo ser utilizados pisos de alto trafego, tipo porcelanato, excluindo-se a opgao por

revestimentos vinilicos tipo “Paviflex”, ou pisos industriais.

6.1.1.2 Paredes de alvenaria ou gesso acartonado tipo “dry-wall” com enchimento de atenuacao
actstica (1A mineral), todas com rodapés de madeira, do proprio porcelanato, de poliestireno ou
metalicos. Nas dreas molhadas, deverdo ser integralmente revestidas com ceramica ou outro material

que resista a umidade.

Os demais ambientes deverdo ser pintados com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilica, lisa, branca de
modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuir outro revestimento de acordo com o projeto

de arquitetura em areas especiais.

6.1.1.3 Forros: Sempre modulados em todos os ambientes, inclusive circulagdes, mineral ou de 13 de
vidro com acabamento branco, permitindo a facil manuten¢ao de sistemas elétricos, sistemas de

logica, CFTV e de iluminagao.

6.1.1.4 Divisorias e portas: As divisdrias deverdo ser de alvenaria ou do tipo “drywall” com
enchimento de atenuagdo acustica (12 mineral). Todas as divisdrias deverao ter altura de piso a teto.
Poderao ter opco mista com vidro ou com meia altura em vidro a depender do layout proposto

e previamente aprovado.

6.1.1.5 Muros e gradis: Todo o contorno do terreno da edificacdo devera ter muro de fechamento

com no minimo 2,5 metros de altura, com cerca espiral tipo concertina em todo o perimetro.

6.1.1.5.1 As vidracas de fachada ou janelas diretamente para rua ou para areas externas do proprio
terreno da edificagdo, deverdo ser estruturadas e deverdo possuir grades de segurancga, pelicula que

permita a visualizagdo apenas de dentro para fora e persianas verticais de pvc.

6.1.1.5.2 Gradil tipo nylofor, de 2,3 metros de altura, no limite do recuo quando houver.
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2° Promotoria de Justica

do I

Antonio Carlos _

6.1.1.6 Todas as portas de todos os ambientes deverdo possuir placas de identificagdo do ambiente
(25 cm de altura por 30 cm de largura), nimero da sala escrito, nimero da sala em braile, parte onde
sera descrito no nome do ambiente (intercambidvel), parte onde constard o nome do membro usuario

da sala (intercambiavel). Marca de referéncia (flex modular)

6.1.1.7 A fachada deve possuir letreiro de identificagcdo confeccionado em latdo ou acrilico, caixa alta,
pintado com tinta automotiva, fixado por pinos, contendo brasdo, MPCE, Ministério Publico do
Estado do Ceara, Promotorias de Justica de IGUATU, com tamanho a ser definido no projeto de

fachada.

6.1.1.8 A fachada principal, guardadas as propor¢des e dimensdes do projeto a ser desenvolvido, deve
possuir os componentes, pele de vidro, lajota tijolinho e marquise de protecdo da porta em concreto
ou ACM estruturado branco, além de letreiro em latdo, ndo igual, mas tendo como referéncia o estilo
das fachadas das sedes das Promotorias de Justica, na modalidade Built to Suit, contratadas pelo
Ministério Publico do Estado do Ceara, dos municipios de Caucaia, Sobral, Aracati, Russas, Quixada,
Quixeramobim, Itapajé, Itapipoca, Tiangud, Santa Quitéria, Crateus, Barbalha, Juazeiro do Norte,

Canindé, Ico, Taua.
6.2. INSTALACOES ELETRICAS

6.2.1 A partir do programa de necessidades e do layout com locacdo de pontos elétricos e de
cabeamento estruturado (indicado pela Geréncia de Arquitetura, Engenharia e Manutencio da
PGJ/CE, pos aprovaciao do projeto arquitetonico), deverdo ser elaborados e executados pelo
.
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proprietario os projetos das instalagdes elétricas de baixa tensdo, entrada de energia, interligacao de

grupo gerador, iluminacao e tomadas e da rede de cabeamento estruturado.

6.2.2 Deverao ser seguidas todas as orientacdes das normas técnicas vigentes e as da concessiondria
local, bem como, as prescricdes das normas da ABNT, em particular: « NBR 5.410/2004 (versdo
corrigida 2008) - Instalagdes Elétricas de Baixa Tensao; * NBR 5.419/2015, Partes 1 a 4 — Protecao
contra descargas atmosféricas; * NBR-6880 e NBR-7288.

6.2.3 Todas as tomadas deverdo atender o padrao da NBR 14.136/2012 (versao corrigida 4:2013) -
Plugues e tomadas para uso doméstico e andlogo até 20 A/250 V em corrente alternada —
Padronizagdao. Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdao estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével. A instalacdo deverd contemplar o sistema de

protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA).
6.2.4 Os circuitos para tomadas da rede normal e iluminacdo deverdo ser independentes entre si.

6.2.5 As impressoras, copiadoras e fragmentadoras deverao ter circuitos dedicados com tomadas de
20A. Deverao ser previstos disjuntores tipo DR e DPS, de acordo com as exigéncias da Norma NBR

5410.

6.2.6 A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utiliza¢do de geladeira,

cafeteira, purificador e forno de micro-ondas na copa cozinha.

6.2.7 Se a edificacao nao contar com controle de acesso, devera ser permitida a instalacao do sistema

e ser previstos os pontos de elétrica e cabeamento necessarios, de acordo com layout.

6.2.8 No dimensionamento do sistema elétrico devera estar incluida uma capacidade de expansao da

carga futura de, no minimo, 20% (vinte por cento).
6.2.9 Possuir medigao individual de energia para a area ofertada, por meio de reldgio medidor.

6.2.10 A edificacdo deve apresentar sistema de iluminacdo de emergéncia composto por bloco
autonomo ou equivalente, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do

Ceara.

6.2.11 Salas de equipamentos de tecnologia da informagdo: a) Cada andar, se for o caso, conforme
layout, devera possuir uma sala especifica de equipamentos de telecomunicacdes, devendo ser
refrigerada de 18° a 27 °C (dezoito a vinte e sete graus Celsius) e umidade inferior a 60% (sessenta
por cento). b) Possuir, no minimo, duas tomadas de for¢a com circuitos elétricos dedicados. ¢) Possuir

aterramento conectado ao ponto principal de aterramento do edificio. d) A interligagdo das salas
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técnicas devera ser por fibras Opticas.

6.2.12 O fornecimento e a instalacdo de motores elétricos de cancelas ou portdes automatizados
deverd ser realizada de acordo com as normas pelo proprietario do imével ou pelo condominio, se

houver. Com manutengdo por conta do Ministério Publico.
6.2.13 Deve haver especial atencao na identificacao de circuitos e quadros.

6.2.14 Deve haver especial atencao em relacao a solicitacio bastante antecipada do pedido de
ligacdo de energia definitiva, principalmente nos casos em que o projeto elétrico e a avaliacio
da rede externa de alimentaciio indiquem a necessidade de subestacido area, diretamente na

titularidade da Procuradoria Geral de Justica.

6.2.15 Deve haver especial atengdo quanto a robustez de motores automatizadores de portdes, bem

como em relagdo a forma de fixag@o de trilhos de piso para que ndo acumulem sujeira.
6.3. SISTEMA DE CLIMATIZACAO- INSTALACOES DE REFRIGERACAO

6.3.1 O projeto devera ser elaborado de acordo com as normas da ABNT, atentando-se para o layout

dos diversos ambientes, em especial as alturas das divisorias e continuidade dos espagos.
6.3.1.1 Todos os ambientes a excecdo de banheiros e corredores devem ser refrigerados.

6.3.2 Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na elaboragdo dos projetos
obedecerao rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizagao
das instalagdes: a) ABNT NBR 16401/2008: Partes 1 a 3 - Instalagcdes de ar-condicionado - Sistemas
centrais e unitarios; b) ABNT NBR 10080/1987: Instalagdes de ar-condicionado para salas de

computadores.

6.3.3 O projeto e execucao do sistema de climatizacdo deve atender todos os requisitos legais

previstos em Normas.

6.3.4 A climatizacio da sala de equipamentos de tecnologia da informacao devera funcionar 24
(vinte e quatro) horas por dia, 07 (sete) dias por semana e contar com equipamento de backup

(sistema redundante).

6.3.5 O fornecimento e a instala¢do do sistema de climatizacao, devera ser realizada de acordo com
as normas pelo proprietario do imével ou pelo condominio, se houver. Com manutengao por conta do
Ministério Publico.

6.3.6 Deverao ser instalados sistemas de refrigeracido novos e que reflitam em maior economia

de energia.
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6.3.7 As manuten¢does dos equipamentos de refrigeracio sio de responsabilidade da
Procuradoria Geral de Justica, por intermédio de contrato préoprio com empresa especializada,
para tanto todos os equipamentos devem possuir indicativa contendo, marca, inscricao “bem
de terceiro”, numeracio sequencial a partir de 1000 (equipamento 1000, equipamento 1001,

equipamento 1002...), nimero de série, data da instalacao.

6.3.7.1 Importante: Todos os equipamentos que ao longo dos anos de contrato de locacio, built
to suit, tiverem que ser substituidos por laudo conclusivo da empresa de manutencao, vida util
encerrada ou reincidéncia continua de defeitos, devem ser feitos pelo empreendedor, nas

mesmas poténcias dos originais.
6.4. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E DE GAS:

6.4.1 As instalagdes hidrossanitarias deverdo atender as normas e padrdes exigidos pela
concessionaria, pelas reparti¢des publicas locais competentes e normas da ABNT, como as seguintes:
a) NBR 5626/1998 — Instalagdes Prediais de Agua Fria; b) NBR 5648/2010 — Tubos e conexdes de

PVC-U com junta soldavel para sistemas prediais de agua fria.

6.4.2 Deverao ser previstos: a) Banheiros em nimero compativel com a lotagdo do prédio,
dimensionados segundo exigéncias do Cdodigo de Obras local, inclusive os de acessibilidade de acordo
com a NBR 9050/2015 e o Decreto n° 5296/2004. b) Espelhos, lixeiras, papeleiras de papel higiénico
para os cubiculos e para os wcs privativos, dispensers de papel toalha interfolhado para os banheiros
coletivos, saboneteiras, vasos sanitdrios com caixas acopladas com dois acionamentos, torneiras de
pressdo, duchas higiénicas, tampas dos vasos sanitarios, cabideiros, duchas e chuveiros; ¢) Os boxes
dos banheiros deverdo conter portas com tranca e divisorias opacas; d) Nos banheiros devera haver
ventilagdo ou exaustao, bem como sensores de presenga para acionamento de lampadas; €) Lavatérios
com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito; f) Bancada em ago inox, granito
ou marmore, com comprimento minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros), para a copa; g)
Drenos para equipamentos de ar-condicionado, dependendo do sistema de climatizag¢do. h) Cada
andar, ou no maximo a cada 30 metros deve haver area destinada a depdsito de material de limpeza

(DML) com tanque de louca ou inox.

6.4.2.1 Nos cubiculos de banheiro para chuveiro os pisos deverdo ter um rebaixo de construgdo de

pelo menos 1 cm.

6.4.2.2 Na area de chuveiro dos banheiros privativos dos gabinetes deve haver box de acrilico

ou vidro com pelo menos 2 metros de altura.
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6.4.3 Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execucao das
instalagdes, obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade ¢ a

padronizagdo das instalacdes.

6.4.4 O fornecimento e a instalacdo de eventuais sistemas e equipamentos de bombeamento devera
ser realizada de acordo com as normas pelo proprietario do imével ou pelo condominio, se houver.

Com manutencao por conta do Ministério Publico.

6.4.5 Caso ndo exista rede de esgoto no local da futura sede de Promotorias de Justica de IGUATU
devera ser projetado e instalado sistema séptico ou de miniestagoes de tratamento de esgoto de acordo

com a legislagao local.

6.4.6 Devera haver na cozinha ponto com registro para fogao 4 bocas (GLP), com infraestrutura
de encaminhamento para “casa de botijao 13kg” externa, que caiba botijao em uso e mais um

reserva, coberta, ventilada e com portiao metalico com porta cadeado.
6.5. CABEAMENTO ESTRUTURADO

6.5.1 O cabeamento devera ser constituido de cabos de pares trangados nao blindados (U/UTP) com
classe de flamabilidade tipo CM, categoria 6, sdlidos, entre os pontos de utilizacao e os patch panels

(distribuidor).

6.5.2 Os projetos e a execucao do cabeamento deverdo estar em conformidade com as normas da
ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras entidades, tais como: a) NBR 14565:2012 —

Cabeamento estruturado para edificios comerciais e data centers; b) ANSI/TIA-568-C.0 —

Cabeamento de telecomunicagdes genérico para as dependéncias do cliente; ¢) ANSI/TIA-568C.1 —

Cabeamento de telecomunicagdes para edificios comerciais; d) ANSI/TIA-568-C.2 —

Cabeamento de telecomunicagdes em par balanceado e componentes; e¢) ANSI/TIA-568-C.3 —

Componentes de cabeamento em fibra otica.

6.5.3 Deverao ser providenciados testes de todos os pontos e links Opticos da rede conforme legislagao

especifica para cabeamento estruturado.

6.5.4 Cabo para backbone: Cabo com dois pares de fibras do tipo multimodo com comprimento de
onda (lambda) em 850nm (oitocentos e cinquenta nandometros), bulbo/nticleo de 50 pm (cinquenta
Micra) e que opere em OM3, que devera prover a interligagdo entre os switches da camada de

distribuicdo aos demais switches da camada de acesso localizados nos demais andares, se for o caso.

6.5.5 Devera prover o compartilhamento de informagdes e de recursos de telecomunicagdes,
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atendendo caixas distribuidas, sendo que cada caixa contenha dois pontos. Cada posi¢ao de saida
devera ser equipada com uma tomada do tipo RJ-45. Devera ser projetado para trafegar Voz/IP —

Dados/Voz - ATM/Gigabit Ethernet/FastEthernet/Ethernet - Video conferéncia.

6.5.6 Todo cabeamento devera ser lancado em eletrocalhas sobre os forros. Estes ndo poderdo

percorrer os mesmos dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia elétrica.

6.5.7 Todas as tomadas, patch panels, cabos, plugues, patch cord, line cord e os demais equipamentos

especificados deverdo ser do mesmo fabricante.

6.5.8 Toda a infraestrutura devera ser tecnicamente expansivel, em até 20%, (vinte por cento) visando

ampliacdes quando do surgimento de necessidades futuras.
6.5.9 Racks:

6.5.9.1 Devera ser instalado um rack padrao 19” de 44U em cada sala de equipamentos (para cada
um dos patch panels instalados no rack devera ser instalado um organizador horizontal de cabos de

uma unidade de altura).

6.5.9.2 Devera ser instalado em cada rack um distribuidor dptico para no minimo 4 (quatro) pares de
fibras, com as seguintes especificacdes: a) conectores LC; b) painel de no maximo de 1U — padrao
19”; ¢) trilho deslizante; d) 2 (dois) acessos para os corddes Opticos e acesso traseiro para entrada da
fibra, prontos e com todos os acessorios apenas para receber os switchs fornecidos pelo Ministério

Publico.

6.5.9.3 Devera conter kit de ventiladores com 2 (dois) fans silenciosos, bivolt, e, plugue de tomada
padrdo NBR 14136. 6.10.4 Conter 2 (duas) calhas de tomadas em ACO SAE1020 galvanizado com
1 (um) mm de espessura, altura de 1U (44,45 mm) e com cabo de 3X2,5mm (20 A), com 8 (oito)

tomadas cada, para padrao 19”.

6.5.10 O prédio devera possuir toda infraestrutura para entrada dos cabos de telefonia,

chegando até um quadro com blocos BLI na sala técnica, conforme projeto especifico.
6.5.10.1 Devera haver a adequada interligacdo do quadro de telefonia com o rack.

6.5.11 O prédio devera possuir toda a infraestrutura e cabeamento para sistema de
monitoramento tipo CFTYV, cabendo ao Ministério Publico apenas a instalacdo das cameras,

equipamentos de gravacio e terminais (tvs ou monitores) de video monitoramento.

6.6. PREVENCAO E MONITORAMENTO QUANTO A SEGURANCA DAS INSTALACOES, DO
PATRIMONIO, DAS PESSOAS, DA PREVENCAO E DO COMBATE A INCENDIO E
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ABANDONO DA EDIFICACAO.

6.6.1 A area ocupada pelo MPCE devera ser de preferéncia continua e exclusiva e, no caso de
edificacdo vertical, os andares devem ser inteiros e adjacentes, preferencialmente consecutivos,

visando otimizar recursos € reduzir riscos.

6.6.2 Devera haver sistema de seguranga contra incéndio e abandono da edificacdo, aprovado pelo
Corpo de Bombeiros Militar e demais normas que regem a matéria bem como equipamentos de
combate a incéndio, como: acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”; sirenes; sinalizagdo
de emergéncia; extintores de acordo com o tipo de fogo; rede de hidrantes ou rede de sprinklers, de

acordo com a exigéncia local.

6.6.3 No caso de escadas estas deverdo ter largura igual ou superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros), de acordo com a NBR 9077/2001 — Saidas de emergéncia em edificios —, com corrimaos

instalados, sinalizacdo e iluminacao de emergéncia de acordo com as normas.

6.6.4 Devera ser apresentado o Atestado de Vistoria e Laudo do Corpo de Bombeiros que comprove

o atendimento das exigéncias relativas ao imovel.

6.6.5 No caso de areas condominiais ou prédios ja com sistema de CFTV o NUCLEO DE
SEGURANCA INSTITUCIONAL E INTELIGENCIA — NUSIT deve ter exclusividade e acesso
irrestrito as imagens de pessoas, veiculos e bens cujo destino ou procedéncia tenha sido as areas
ocupadas pelo MPCE, nao sendo permitida a disponibilizag¢ao destas a terceiros sem o consentimento

do Secretario-Geral do MPCE.

6.6.6 Deve ser permitido ao MPCE: a) instalar posto de vigilancia proprio nas entradas e nos andares
ocupados pelo MPCE; b) realizar backup pelo NUCLEO DE SEGURANCA INSTITUCIONAL E
INTELIGENCIA - NUSIT das imagens e dos registros do controle de acesso das areas de uso do
MPCE; c) regéncia das normas do MPCE, notadamente quanto as de controle de acesso e ao Plano
de Seguranca Organica, nas areas ocupadas pelo MPCE; d) instalar equipamentos de controle de
acesso (portico detector de metal, aparelho de raios X e cofres para guarda de armamento); e) ter
acesso irrestrito, as areas ocupadas pelo MPCE, aos servidores designados pela NUCLEO DE
SEGURANCA INSTITUCIONAL E INTELIGENCIA - NUSIT para auditar os registros de acesso e

imagens ou prestar assisténcia aos servidores do local. f) Instalar e manter sistema de CFTV.

6.6.7 Se houver condominio, devera: a) Haver servigo de triagem (recepcionistas) e controle de acesso
(vigilantes) de entrada e saida de pessoas e veiculos com armazenamento de dados dos visitantes:

nome completo, RG, fotografia, data e horarios de entrada e saida; b) O NUCLEO DE SEGURANCA
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INSTITUCIONAL E INTELIGENCIA - NUSIT tera acesso irrestrito aos registros de pessoas,

veiculos e bens cujo destino tenha sido as areas ocupadas pelo Ministério Publico.

6.6.8 O fornecimento e a instalagdo de equipamentos de monitoramento e combate a incéndio devera
ser realizada de acordo com as normas pelo proprietario do imével ou pelo condominio, se houver.

Com manutengao por conta do Ministério Publico.

7.  AUDITORIO
7.1 O auditério oferecido deve ter capacidade para pelo menos 70 pessoas.

7.2 Deve ter o piso escalonado permitindo uma visdo

adequada de todos os espectadores.

lateral, lugares para cadeirantes.

7.3 “Pé¢ direito” no palco com pelo menos 4 metros

livres ente o piso do palco e o forro.

7.4 Forro modulado acustico e blocos de

led quadrados ou redondos.

7.5 Iluminagdo do palco com 2 linhas de trilho de teto com spots de led.

7.6 As instalacdes devem considerar sala de controle de som no fundo do auditdrio, ponto para
projetor de teto, ponto para teldo retratil no teto no limite frontal do palco.

7.7 Além do ambiente do auditorio, deve haver uma sala de controle de som, além de uma sala de
apoio ao lado ou no fundo do palco.

Fortaleza, 30 de agosto de 2024.

Edson Nascimento Donato
Secretario de Administragao
Elaborador do Caderno técnico
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CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO 2 DO TERMO DE REFERENCIA
FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n° (nimero do CNPJ ou CPF), com sede na (endereco
completo), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE), portador da
carteira de identidade n° (numero da carteira de identidade), e do CPF n° (nimero do CPF), para os
fins do Chamamento Publico n° /CPL/PGJ referente 8 LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ATENDA 0) PROJETO BASICO E SEU
CADERNO DE ESPECIFICACOES, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

VALOR MENSAL POR m2

Parcela do aluguel ..........cccoeveveievieniinee, = RS /m2, (valor por extenso)
Parcela da construgao .........ccecceeeevveerveeennne. = RS /m2, (valor por extenso)
VALOR TOTAL (aluguel + construgao/reforma/adaptagao) RS /m2, (valor por
extenso)

Prazo para entrega das chaves do imével:  (valor por extenso) dias consecutivos, a contar da

assinatura do contrato.

Adicionalmente, apresentamos as seguintes informacdes solicitadas:

a) Endere¢o completo do imoével:

b) Nome do proprietario do imével:

c) N° da matricula do imovel:

d) Caracterizagdo da area a ser locada (todo ou parte do imével, area, medidas, orientagdo
magnética, confinantes etc.): e) Condicdes de entrega:

f) Prazo de entrega do imdvel: meses (maximo de 10 meses a contar da Ordem
de Servigo e da emissdo da licenga ambiental e do alvard de construcao)

g) Prazo de vigéncia da Proposta: minimo de 90 (noventa) dias corridos contados a partir da data

da sua apresentagao.

O proponente DECLARA que:

- Esta proposta corresponde exatamente as exigéncias contidas no Edital e seus Anexos, as quais
adere formalmente;

- Para a sua participacdo neste chamamento ndo incorreu na pratica de atos lesivos a
Administragdo Publica, elencados no art. 5°, IV, da Lei n° 12.846/13, estando ciente das penalidades a
que ficara sujeito no caso de cometimento de tais atos;

- Nao possui socio(s), dirigente(s), administrador(es), que seja(m) MEMBROS/SERVIDORES
do MPCE ou possua(m) vinculo familiar (conjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral,
por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau) com: i) detentores de cargo comissionado que
atuem em area do MPCE com gerenciamento sobre o contrato ou sobre o servigo objeto do presente
edital; ii) detentores de cargo comissionado que atuem na area demandante do chamamento; iii)
detentores de cargo comissionado que atuem na area que realiza o chamamento; iv) membro do MPCE
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hierarquicamente superior as areas mencionadas.

- Nao hé qualquer impedimento de ordem juridica que coloque em risco a futura locagao ou, caso
exista algum impedimento, compromete-se a prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacgdo pertinente, para fins de avaliagao.

- Tomou ciéncia e esta em total acordo com os termos estabelecidos no Edital.

Devem ser inseridas na proposta as informagdes previstas no item 3 do TR.

Pessoa Fisica:

Nome:

CPF: Tel:

RG:

Enderego:

CEP: Cidade: UF:
Endereco Eletronico (e-mail)

Pessoa Juridica:

Empresa: Razao Social:

CNPJ:

Tel:

Enderego:

CEP: Cidade: UF:
Enderego Eletronico (e-mail):

Representante Legal:

Funcao:

CPF: RG:
Telefone:

Enderego Eletronico (e-mail):

Local e data.

Assinatura (proprietario/representante legal)
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CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO 3 DO TERMO DE REFERENCIA

Layout ilustrativo de prédio de 10 Promotorias
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ANEXO 4 DO TERMO DE REFERENCIA
- PRECO MAXIMO PARA PROSPECCAO DE MERCADO
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CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO I1 DO EDITAL — MINUTA DO CONTRATO

MINUTA DO CONTRATO N° / PGJ

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NA
MODALIDADE BUILT TO SUIT, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO
DO CEARA, POR MEIO DA PROCURADORIA -
GERAL DE JUSTICA, E

CONTRATANTE(A): APROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA,
CNPJ n° 06.928.790/0001-56, com sede na Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130, Cambeba,
Fortaleza-CE, CEP: 60.822-325, doravante, denominada simplesmente CONTRATANTE ou PGJ/CE,
representada por seu Ordenador de Despesas designado pela Portaria n° ,

, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta capital.

CONTRATADO(A): , nacionalidade, estado civil, profissdo, residente ¢ domiciliado a

Os Contratantes tém entre si justos e avengados os presentes termos e celebram este contrato de locacao
de imodvel na modalidade built to suit,, mediante inexigibilidade de licitagdo, consoante PGA n°

, sujeitando-se as partes as normas disciplinares da Lei n® 14.133/2021, da Lei n°® 8.245, de
18 de junho de 1991 e da Lei n° 10.406/2002, bem como as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacdo de imoével situado no municipio de Iguatu/CE, na Rua/Av. , bairro ,
/CE na modalidade built to suit, conforme caracteristicas de area e limites constantes na

matricula n° , que passa a fazer parte deste contrato, independentemente de transcrigao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE DA LOCACAO

________________________________________________________________________________________________________________|
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1.1. 2.1 O imovel objeto do presente contrato destina-se a abrigar os seguintes 6rgaos e unidades
ministeriais: 10 (dez) PROMOTORIAS DE JUSTICA (3 ambientes - gabinete, apoio € wc privativo
do membro, sendo um dos gabinetes PNE), 1 (uma) RECEPCAO/PROTOCOLO, 1 (uma)
SECRETARIA EXECUTIVA DAS PROMOTORIAS DE JUSTICA DA COMARCA DE IGUATU, 1
(um) DECON, 1 (um) AUDITORIO — 70 (setenta) pessoas, 1 (uma) SALA DE DE AUDIENCIAS e
DE REUNIOES, 1 (uma) COPA E COZINHA), 1 (um) ARQUIVO, 1 (um) ALMOXARIFADO, 1
(uma) BATERIA DE BANHEIROS PUBLICOS (masculino/feminino/PNE(M/F), 1 DML, 1 (uma)
AREA TECNICA, AREAS DE CIRCULACAO ¢ 20 VAGAS DE GARAGEM PRIVATIVAS
COBERTAS.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E DESPESAS

3.1 Apo6s o recebimento definitivo do imovel, incumbird 8 CONTRATANTE o pagamento das despesas
com fornecimento de energia elétrica e 4gua consumidas no imovel locado, bem como o pagamento
dos valores relativos ao IPTU (imposto predial territorial urbano). Ficard sob incumbéncia do
CONTRATADO o pagamento de outros encargos que, direta ou indiretamente, venham a incidir sobre

o imovel ora locado, inclusive taxas, impostos, servicos municipais etc.

3.2 A obrigagdo da CONTRATANTE quanto ao pagamento do IPTU so restara configurada a partir do

exercicio posterior ao que tomar posse do imovel.

3.3 A CONTRATANTE fica obrigada, no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento definitivo
do imdvel, a providenciar a transferéncia das contas de consumo para o seu proprio nome junto a ENEL

e CAGECE.

3.4 O pagamento do IPTU sera ultimado pelo CONTRATADO, para posterior reembolso por parte da
CONTRATANTE, a ser realizado na forma prevista nos subitens 4.7, 4.7.1, 4.7.2 e 4.7.3 da clausula

quarta.

3.4.1 Caso haja atraso no pagamento do IPTU por parte do CONTRATADO, a multa ou outros
encargos decorrentes do atraso ndo serdo suportados pela CONTRATANTE.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DA LOCACAO, DO REAJUSTE E DA FORMA DE
PAGAMENTO

4.1. O valor mensal do aluguel ¢ de RS ( reais ), que devera ser pago até o dia 30 (trinta)

do més, observada a forma exposta no subitem 4.3 desta clausula.

4.1.1 O valor global da contratacao ¢ de ( reais).
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4.2 A CONTRATANTE nao vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na cladusula

4.1, fica obrigada, observado o previsto na clausula 4.4, a pagar juros de mora de 1% ao més.

4.3 Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido a titulo de locacdo por parte da
CONTRATANTE, cabera ao(a) CONTRATADO(A), no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis
anteriores ao vencimento, protocolar a solicitacdo para pagamento acompanhada das certiddes
comprobatorias de sua regularidade fiscal, nos termos da Lei n° 14.133/2021. Para fins de pagamento,

deverao ser indicados pelo CONTRATADO dados relativos ao banco e conta corrente.

4.4. Havera caréncia de 60 (sessenta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de aluguel

contados a partir do recebimento definitivo do imével.

4.5 O reajuste sera calculado pelo indice IGP-M, medido pela Fundacao Getulio Vargas, ou pelo indice

IPCA, prevalecendo o que for menor, no respectivo periodo acumulado de 12 (doze) meses.

4.5.1 Compete ao CONTRATADO (A) pleitear a aplicacdo do reajuste anual do contrato até o
implemento do novo fato gerador do reajuste (novo interregno minimo de 12 meses), sob pena de

preclusao do direito.

4.5.2 Caso seja prorrogado o contrato e ndo seja solicitado o reajuste tempestivamente, ocorrera a

preclusao do direito.

4.5.3 Ocorrera também a preclusao do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extinto

0 contrato.

4.6 Durante o prazo de duragdo contratual ndo havera, sob nenhuma hipdtese, revisdo do valor

avencado a titulo de aluguel.

4.7 O pagamento do IPTU sera ultimado pelo CONTRATADO, para posterior reembolso por parte do
LOCATARIO, em tantas parcelas quanto as que foram possiveis, conforme forma de pagamento

disponibilizada pelo Fisco Municipal.

4.7.1 O reembolso do IPTU s6 entrara em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da formalizagdo

do contrato de locagao.

4.7.2 O reembolso serd efetuado com base no valor do IPTU do més correspondente, acrescido do

valor mensal a ser pago a titulo de aluguel do imédvel.

4.7.3 Eventuais atrasos de pagamento a titulo de IPTU pelo CONTRATADO ndo transfere a

Administragdo a responsabilidade pelo pagamento de encargos e multas.

CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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5.1. O objeto deste contrato sera pago por conta de dotagao orgamentaria da Procuradoria - Geral de

Justica, a conta da classificacao

CLAUSULA SEXTA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

6.1. Este instrumento ¢ celebrado com inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, inciso V,

da Lein® 14.133/2021.

6.2. A execucgao deste contrato e dos casos nele omissos regem-se pelas clausulas contratuais e pelos
preceitos da Lei n° 8.245/91 e suas respectivas alteragdes, Lei n® 14.133/2021, bem como no disposto

na Lei n® 10.406/2002 e suas alteragdes.
CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DA LOCACAO

7.1. O prazo de vigéncia contratual ¢ de 10 (dez) anos, contados a partirsua assinatura pela parte

contratada, podendo ser renovado, se conveniente e oportuno para as partes, e desde que mantida a

adequabilidade mercadologica do valor proposto a titulo de aluguel.

7.2. Fica o(a) CONTRATADO(A) obrigado(a) a comunicar imediatamente a Administracao a
superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em risco a locacao, sob pena de aplicagdo da multa

contratual e ressarcimento de prejuizos que possa vir a recair sobre a PGJ/CE.

7.3 O prazo de amortizacdo, prazo de remuneragao pelo capital investido ¢ de 10 (dez) anos.

7.3.1 Findo o prazo de amortizacdo e locacdo de 10 (anos), qualquer continuidade deve passar por
nova avaliagdo de preco de mercado, Findo o prazo de 10 (dez) anos, caso haja interesse na renovagao
do contrato, serd devido pela Administracdo tdo somente o valor do aluguel para permanéncia no
imoével.

7.4 Findo o prazo inicial de 10 (dez) anos, caso nao haja renovagao do contrato, o imével , mantido
regularmente de forma preventiva e corretiva, SERA RESTITUIDO NO ESTADO EM QUE SE
ENCONTRAR, com as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, portanto sem indenizagdes.

7.5 Nao havera, ao final do 10 (dez) anos de contratagdo, custos de desmobilizagdo ou custos de
restituicdo do imdvel.

7.6 Todas as adaptagdes e benfeitorias imprescindiveis as necessidades de utilizagdo serao realizadas
pelo(a) LOCATARIO(A).

7.7 Eventuais ampliacdes necessarias, para compatibilizagdo das areas do imovel as necessidades
ministeriais ao longo do tempo, compativeis com o terreno existente, de comum acordo entre as partes,
serdo realizadas pelo(a) CONTRATADO(A), com aditivo de valor correspondente ao produto

(multiplicacao) do aumento da area em metros quadrados e o valor vigente de locagdo por metro
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quadrado.
CLAUSULA OITAVA - DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL

5.5 O imovel devera ser entregue mediante a disponibilizacdo das chaves, no prazo méaximo de 10
(dez) meses contados da liberacdo do alvara de constru¢do pela Prefeitura do municipio de
IGUATU/CE, com a infraestrutura adequada aos padroes do MPCE, acabado, salubre, em perfeitas

condic¢des de funcionamento, desocupado para avaliacao preliminar da PGJ/CE.

8.2. No ato da entrega, o imovel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas no Termo de
referéncia e Caderno de Especificagdes, Anexos ao edital de Chamamento Publico, que fazem parte

deste Contrato independentemente de transcrig¢ao.

8.3. Estando o imodvel proposto efetivamente disponivel para ocupagdo pela PGJ/CE, e uma vez
confirmado que aquele esta de acordo com as caracteristicas propostas nos Anexos I e II do Edital de
Chamamento Publico sera emitido Termo de Recebimento Provisorio do Imoével, nos termos do item

5doTR.

8.4 No termo de recebimento provisorio serdo consignadas formalmente todas as ressalvas e

discrepancias que deverdo ser ajustadas para que possa ser marcada a data do recebimento definitivo.

8.5 No ato de entrega provisoria, serdo solicitadas pelo Ministério Publico do Estado do Ceara as

mudancas de titularidade dos servicos de energia elétrica, agua e esgoto. Ressalvando que:

8.5.1 caso a mudanga de titularidade seja efetivada antes do recebimento definitivo as despesas com
servigos de energia elétrica, 4gua e esgoto devem ser pagas pelo proprietario até a data do recebimento

definitivo.

8.5.2 caso a mudanca de titularidade s6 ocorra apds o recebimento definitivo, as despesas com
servigos de energia elétrica, 4gua e esgoto devem continuar sendo pagas pelo proprietario até a
mudanca efetiva de titularidade, sendo reembolsadas, indenizadas a partir da data do recebimento

definitivo.

8.6 O Termo de Recebimento Provisério do Imovel serda emitido pela GEAEM — Geréncia DE
ARQUITETURA, ENGENHARIA E MANUTENCAO ou pela Equipe técnica do Programa de

Investimentos e Infraestrutura

8.6. A PGJ/CE emitira o Termo de Recebimento Definitivo do Imodvel no prazo maximo de 30 (trinta)

dias, a contar do Termo de Recebimento Provisorio do Imovel. Aquele termo apenas sera emitido caso
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o imoével atenda a todas as caracteristicas previstas neste instrumento e caso eventuais pendéncias

informadas pela area técnica da PGJ/CE tenham sido sanadas.

8.7. Constardo como anexos do termo de recebimento definitivo todas as garantias de equipamentos
que eventualmente estejam instalados no prédio, tais como elevadores, plataformas, equipamentos de
ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de detec¢cao de incéndio, nobreaks,

geradores, portas automaticas etc.

8.8. Além do previsto no subitem anterior, constardo como anexos do termo de recebimento definitivo

os seguintes documentos:

- Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros;

- Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Iguatu/CE;

- Copias em dwg e pdf, de todos os projetos arquitetonicos, memoriais € complementares;
- Apdlice de seguro do prédio contra incéndio, por conta do CONTRATADO.

- Plano de seguranca contra incéndio e panico

- PPCI, protocolizado perante o corpo de bombeiros;

- Sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas - SPDA, instalado e funcional.

8.9 O recebimento definitivo se dard na mudanga das atividades do Ministério Publico para o imovel.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E DO USO DO IMOVEL

9.1. ACONTRATANTE fica autorizada a promover, no imével, as benfeitorias que entenda necessarias
ao andamento dos servigos, devolvendo-o, ao final da locagao, nas mesmas condi¢des de conservagao

que o recebeu, salvo as decorrentes de desgaste natural devido ao proprio uso do bem.

9.2. Podera a CONTRATANTE executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, sem prévia
autoriza¢dao ou conhecimento do(a) CONTRATADO(A), sempre que a utilizacdo do imodvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente contrato

de locacdo, devendo, no entanto, o CONTRATADO ser notificado.

9.2.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagdes previstas no item anterior serao
posteriormente indenizadas pelo(a) CONTRATADO(A). Caso ndao haja reembolso, a
CONTRATANTE podera exercer o direito de retencdo previsto no art. 35 da Lei n°® 8.245/91, desde

que reste provada a urgéncia e o valor despendido.

9.2.2 As benfeitorias uteis e voluptuarias devem ter prévia anuéncia do (a) CONTRATADO (A), que

|
PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA
Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130, Cambeba, Fortaleza/CE, CEP: 60.822-325.

57



'MPCE
‘5 V Ministério Publico

/X\‘ do Estado do Ceara

PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA
se compromete a responder a solicitagao no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

9.2.2.1 Quanto as intervengdes de sua competéncia, o (a) CONTRATADO (A) podera ser previamente
notificado para executar eventuais obras/reparos que se mostrem necessarios no imovel. Neste caso,

tais intervencdes ou reparos ndo serdo ressarcidos por parte da CONTRATANTE.

9.3 As adaptagdes que sirvam para atendimento de interesses especificos da Administragao devem ser

contratadas nos moldes da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DO(A) CONTRATADO(A)
10.1. Sao obrigacdes do(a) CONTRATADO(A):

10.1.1. Cumprir as obrigagdes dispostas no art. 22 da Lei n°® 8.245/91;

10.1.2. Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,

todas as condicdes de qualificacdo exigidas;

10.1.3. Assegurar ao(a) LOCATARIO(A) o direito de preferéncia na aquisi¢do do imével locado, nos
termos do art. 28 da Lei n® 8245/91.

10.1.4. Responder as solicitagdes do(a) LOCATARIO(A) acerca de pedidos para realizagio de

benfeitorias uteis e voluptudrias no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

10.1.5 Informar ao(a) LOCATARIO(A) a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em risco a
locacdo, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento de prejuizos que venham a ser

suportados pela Administragao.

10.1.6 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagcdes contidas neste Contrato, bem como no Edital de Chamamento Publico

e seus anexos, arcando com todos 0s custos necessarios;

10.1.7. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do imovel, a

fim de proporcionar o funcionamento adequado dos 6rgaos e unidades do MPCE.

10.1.8 Auxiliar a CONTRATANTE na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando da realizagdo

da vistoria;

10.1.9. Fornecer a CONTRATANTE recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao
genérica;
10.1.10. Entregar o imdvel no prazo constante neste Contrato, bem como no Edital do Chamamento
Publico;
|
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10.1.11 Providenciar o registro do Contrato de Locacao no Cartério de Registro de Imdveis;

10.1.12. Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (ou sua atualizacdo) e o pagamento

do prémio de seguro complementar contrafogo durante todo o periodo de vigéncia do contrato;

10.1.13. Informar 8 CONTRATANTE quaisquer altera¢des na titularidade do imoével, inclusive com

a apresentagao da documentagdo correspondente.

10.1.14. No caso de condominio, pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que ndo

se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
c¢) Obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitagao do edificio;

d) Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locagao;

e) Instalagdo de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte

e de lazer;
f) Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) Constituicdo de fundo de reserva e reposi¢ao deste, quando utilizado para cobertura de despesas

extraordinarias;

10.1.15. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execugdo do objeto da presente
contratacdo em conformidade com as disposi¢des deste Contrato, bem como do Edital do Chamamento

Publico;

10.1.16. Cumprir, rigorosamente, os prazos e condi¢des pactuados, em conformidade com o disposto

no Edital do Chamamento Publico;

10.1.17. Responder pelos danos causados a Administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou
dolo, quando da execugdo do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou reduzindo essa

responsabilidade o fato de 0o CONTRATADO fiscalizar e acompanhar todo o procedimento.

10.1.18. Informar ao Fiscal ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer

anormalidade no curso da execucao do contrato, prestando os esclarecimentos necessarios;

10.1.19. Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢des constantes deste

Contrato, bem como do Edital do Chamamento Publico;
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10.1.20. Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas

obrigacodes.

10.1.21. Fornecer e manter atualizada durante toda a vigéncia do contrato, lista atualizada de seus
fornecedores, com nomes de contatos, telefones fixos, telefones celulares e e-mails para acionamento
de eventuais garantias de equipamentos e sistemas, tais como elevadores, nobreaks, geradores,
bombas, motores de portdes ou cancelas, ar-condicionado, detec¢do e combate a incéndio, etc., cujas

manutengdes serdo de responsabilidade do Ministério Publico.

10.1.22. Cabera ao (2) CONTRATADO (A) providenciar as aprovagoes, licengas ambientais e outros
documentos exigiveis para construcao/reforma do imodvel, nos termos da legislacao vigente.

10.1.23. Responder pelos vicios ou defeitos, estruturais, ocultos ou anteriores a locacao;

10.1.24. Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imovel apresente ou possa apresentar,
aparentes ou ocultos, bem como aqueles que dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;
10.1.25. Indicar preposto para representd-lo(a) na execu¢ao do contrato;

10.1.26. Fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificagdo para fins de
vistoria inicial das condi¢gdes das instalacdes do imovel, anterior a ocupagdo, e que constard anexada
ao Termo de Recebimento Definitivo.

10.1.27. Solicitar formalmente o reembolso do IPTU junto ao locatario.

10.1.27.1 O pagamento do IPTU sera ultimado pelo CONTRATADO, para posterior reembolso por
parte do LOCATARIO, em tantas parcelas quanto as que foram possiveis, conforme forma de

pagamento disponibilizada pelo Fisco Municipal.

10.1.27.2 O reembolso do IPTU sé entrara em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da

formalizagdo do contrato de locagao.

10.1.27.3 O reembolso sera efetuado com base no valor do IPTU do més correspondente, acrescido do

valor mensal a ser pago a titulo de aluguel do imovel.

10.1.27.4 Eventuais atrasos de pagamento a titulo de IPTU pelo CONTRATADO nio transfere a
Administragdo a responsabilidade pelo pagamento de encargos e multas.

10.1.28. Conceder caréncia de 60 (sessenta) dias de pagamento de aluguel, pds recebimento definitivo,
com vistas a possibilitar que a CONTRATANTE se instale no imovel locado;

10.1.29. Nao reaver o imoével durante todo o prazo do contrato de locacao;

10.1.30. Responsabilizar-se por acionar, uma vez instado pela equipe de manutengao da PGJ/CE, as

empresas responsaveis pelos cumprimentos das garantias dos equipamentos que eventualmente
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estejam instalados no prédio.

10.1.31. Apresentar para composicdo dos documentos anexos ao recebimento definitivo, os
documentos previstos na clausula oitava, subitens 8.7 e 8.8

10.1.32 Realizar o adequado armazenamento, transporte e descarte de residuos solidos provenientes

da obra de adequagdo ou construgao.

10.1.33 Respeitar as normas trabalhistas e as instru¢des normativas relativas a higiene e seguranca do

trabalho durante todo o periodo de constru¢ao do imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)
11.1. Sdo obrigacdes do(a) LOCATARIO(A):
11.1.1 Cumprir as obrigacdes dispostas no art. 23 da Lei n°® 8.245/91;

11.1.2. Pagar o aluguel, as despesas ordinarias de telefone, consumo de forca, luz, gas e esgoto nas

datas de vencimento de suas faturas;

11.1.3. Levar ao conhecimento do(a) CONTRATADO(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito

cuja reparacao a ela incumba, bem com as eventuais turbacdes de terceiros;
11.1.4. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, provocados por seus agentes;
11.1.5. Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipodteses previstas na Lei n® 8.245 de 18/10/91;

11.1.6. Respeitar os direitos de vizinhanga, reconhecendo que o(a) CONTRATADO(A) nao tem
obrigagcdo de resolver reclamagdes sobre ruidos, barulhos ou outros sons, partam eles de setores

vizinhos ou do proprio imovel.

11.1.7. Finda a locacdo, restituir o imével, no estado em que for recebido, salvo as deterioragdes

decorrentes do seu uso normal e as benfeitorias autorizadas pelo(a) CONTRATADO(A).
11.1.8. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e condominio, se houver;

11.1.9. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste

e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.1.10. Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do objeto deste Contrato;

11.1.11. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se for o caso;
11.1.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

11.1.13. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.
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11.1.14. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas necessarias

a sua administra¢ao, como, por exemplo:

a) Salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdencidrias e sociais dos empregados do

condominio;
b) Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
¢) Limpeza, conservagao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum,;

d) Manutengdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de

seguranga, de uso comum;

e) Manuteng¢ao e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de

esportes e lazer;

f) Manutenc¢ao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

1) Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao de

despesas ordindrias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao.

11.1.15 Efetuar diretamente ou por meio de contratos com terceiros a manuten¢do de equipamentos e
sistemas, tais como elevadores, nobreaks, geradores, bombas, motores de portdes ou cancelas, ar-
condicionado, detec¢dao e combate a incéndio, portas automaticas etc.

11.1.16 Acionar formalmente a CONTRATADO, por meio da area técnica de manutengdo, para que
cumpra as garantias de equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio.

11.1.17 Nao rescindir unilateralmente o contrato antes de decorridos 05 (cinco) anos de sua celebragao.
Posteriormente, caso a CONTRATANTE opte por desocupar o imével antes do prazo pactuado, ficara

sujeita a multa de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

12.1 Caso reste finda, extinta ou rescindida a locagdo por qualquer motivo, fica a CONTRATANTE
obrigada a devolver as chaves dos imoveis ao CONTRATADO, com os comprovantes de quitagdao das
despesas de energia elétrica (ENEL) e fornecimento de agua (CAGECE), bem como o pedido de
corte de fornecimento junto a essas concessionarias. Na oportunidade, o imdvel serd vistoriado pelo
CONTRATADO, a fim de verificag@o de suas condicdes, ficando a CONTRATANTE obrigada a pagar

as indenizagdes pelos danos que forem constatados por culpa sua.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1 O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido

cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

13.2 O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
13.2.1 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
13.3 A extingdo do contrato podera ocorrer:

a) Unilateralmente, a critério da CONTRATANTE, mediante comunicagdo, por escrito, com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem encargos ou sang¢des para a Administragao.

b) Consensualmente, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediacdo ou por comité de

resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

c) Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou compromisso

arbitral, ou por decisdo judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS
ESPORADICAS

14.1. Caso o(a) CONTRATADO(A) manifeste vontade de vender o imovel objeto do presente contrato,
devera prioritariamente oferecé-lo ao(a) LOCATARIO(A), que se obrigara a emitir a resposta em 30

(trinta) dias, a partir da comunicagao inicial.

14.2. A ndo manifestagdo do(a) LOCATARIO(A) no prazo estipulado, contido no subitem 14.1 desta
cldusula, permitira, desde logo, que o(a) CONTRATADO(A) vistorie o imovel com possiveis

pretendentes.

14.3. O(A) LOCATARIO(A) permitira ao(a) CONTRATADO(A) realizar vistorias nos iméveis em dia
e hora a ser combinado, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes e

acessorios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA MULTA CONTRATUAL

15.1. Se a rescisao resultar de ato ou fato imputavel ao CONTRATADO ficara este sujeito a multa
equivalente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, garantida prévia defesa.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS SANCOES CONTRATUAIS
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16.1Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

16.1.1 der causa a inexecucao parcial do objeto;

16.1.2 der causa a inexecucdo parcial do objeto que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

16.1.3 der causa a inexecucao total do objeto;

16.1.4 deixar de entregar a documentagao exigida para o procedimento de contratagdo;

16.1.5 ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
16.1.6 ndo assinar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

16.1.7 ensejar o retardamento da execugdo do objeto sem motivo justificado;

16.1.8 apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para a contratagdo ou prestar declaragio
falsa durante o procedimento de contratagdo ou a execucao do objeto;

16.1.9 fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do objeto;

16.1.10 comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

16.1.11 praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratac¢ao;

16.1.12 praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

16.2 O contratado que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara

sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancoes:

16.2.1 Adverténcia: pela falta do subitem 16.1.1 deste termo, quando ndo se justificar a imposi¢do de

penalidade mais grave;
16.2.2 Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) Multa moratoria de até 10% (dez por cento), por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias, caso o(a) CONTRATADO (A)
descumpra as obrigagdes pactuadas, sobretudo no que tange ao prazo de término de
construcao/reforma/adaptacdo do imovel;

b) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo parcial ou total da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria.

c) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, em caso de
recusa injustificada em assinar o contrato ou retirar o instrumento equivalente, dentro do prazo
estabelecido pela Administracao;

16.2.2.1 O atraso injustificado superior a 30 (trinta) dias podera configurar inexecugdo parcial do
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contrato.
16.2.2.2 Compensatoria de até 30% sobre o valor do contrato por qualquer das infragdes dos subitens

16.1.1a16.1.12;
16.2.2.3 O valor da multa podera ser compensado com os pagamentos a que o contratado fizer jus.

16.2.2.4 Se o valor devido a titulo de multa exceder o valor dos pagamentos a que fizer jus o
contratado, este deverd pagar, no prazo de quinze dias, a contar da notificagdo para pagamento, de

acordo com procedimento a ser indicado pela Secretaria de Financas.

16.2.2.5 Os valores pagos a titulo de multa serdo destinados ao Fundo de Reaparelhamento e
Modernizagao do Ministério Publico, criado pela Lei Estadual n°® 15.912 de 2015, de acordo com

procedimento a ser indicado pela Secretaria de Finangas.

16.2.2.6 Nao efetuado o pagamento nos prazos e na forma estabelecidos, serdo os créditos inscritos

em Divida Ativa do Estado para cobranga devida.

16.2.2.7 Atendendo solicitacdo do participante do chamamento ou do contratado, o pagamento da
multa podera ser parcelado, com a corre¢ao monetaria dos valores, segundo indice oficial, cujo calculo

caberd a Secretaria de Finangas.

16.2.2.8 Em caso de ndo pagamento de qualquer das parcelas, considerar-se-do antecipadamente

vencidas as demais.

16.2.3 Suspensao temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a

Procuradoria-Geral de Justiga, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos, nos seguintes casos:

I — de até 30 (trinta) dias, quando, aplicada a pena de adverténcia, o contratado permanecer

inadimplente;
IT —de 31 (trinta e um) dias até seis meses:

a) deixar de entregar documento a que estava obrigado ou fazé-lo de forma incompleta, salvo se

comprovada a boa-fé, decorrente de erro escusavel.

IIT — de seis meses a 12 (doze) meses:

a) quando o contratado der causa a rescisdo total ou parcial do contrato;

b) quando o contratado ja tiver sido sancionado por duas vezes com adverténcia ou multa ou

¢) quando o contratado ja tiver sido sancionado com suspensao para licitar por periodo inferior;

IV —de 12 (doze) a 24 (vinte e quatro) meses:
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a) quando o contratado der causa, dolosa ou culposamente, a paralisacao do servigo ou obra sem justo

motivo e prévia comunicagdo a Administracao;

b) em razdo da inexecu¢do contratual, dolosa ou culposa, da qual resultem graves prejuizos a

Administragdo ou

¢) quando o contratado for reincidente em uma das hipdteses do inciso III, subitem 15.1.3 no periodo

de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data inicial da aplicagdao da primeira sangao.

16.2.4 Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes e ap6s decorrido o prazo da sancao aplicada com base no

subitem 15.1.3.

16.2.4.1 A declaracdo de inidoneidade poderd ser aplicada, em face de pessoa fisica ou juridica,

diante de grave irregularidade na execu¢do do contrato consubstanciada em:

I — apresentar documentos fraudulentos, adulterados, falsos ou falsificados;

II - emitir declaragdes falsas e

III - entregar objeto contratual falsificado ou adulterado.

16.2.4.2 A declaragdo de inidoneidade serd aplicada, em face de pessoa fisica ou juridica que:

I - tiver contra si condenacdo definitiva pela pratica dolosa de crime contra a ordem tributaria,
decorrente de ilicito no recolhimento de tributos devidos em razdo da execu¢do de contrato firmado

com a Procuradoria-Geral de Justica;

IT — tenha sofrido condenacgdo definitiva por atos de improbidade administrativa, na forma da Lei

Federal n° 8.429 de 1993 ¢

IIT — reincidir na pratica de ilicito sanciondvel na forma do item anterior, no prazo de 48 (quarenta e

0ito) meses, a contar da aplica¢do da primeira sangao.

16.2.4.3 A declaracdo de inidoneidade permanecera em vigor enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢dao ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a Procuradoria-Geral de

Justica.

16.2.4.4 No ato que impor a sancdo de que trata este item, o Procurador-Geral de Justica podera

indicar, desde ja, as obrigagdes cujo cumprimento serd imprescindivel para a reabilitacdo do
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sancionado.

16.2.4.5 Areabilitacdo podera ser concedida apenas ap6ds decorrido o prazo de dois anos da aplicagdo
da sancdo e sempre que o participante do certame ou contratado ressarcir a Administracdo pelos
prejuizos causados e, se for o caso, comprovar que ndo mais subsistem os motivos que ensejaram a

aplicacdo da sangdo.

16.3 No processo de aplicagdo de sangdes € assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa,

facultada defesa prévia do interessado no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da respectiva intimagao.
CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS FATOS SUPERVENIENTES

17.1. Em caso de desapropriagdo, incéndio ou qualquer outro fato que torne impeditiva a continuidade
da locagdo, e que ndo tenha resultado da a¢do ou omissao das partes contratantes, considerar-se-a
extinta a locagdo, de pleno direito, sem que seja imputada indeniza¢do, a qualquer titulo,

reciprocamente.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA MANUTENCAO DA LOCACAO EM CASO DE
ALIENACAO DO IMOVEL

18.1 Com fundamento no artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, este contrato continuard em vigor em qualquer
hipotese de alienagdo do imovel locado, ficando desde ja autorizada a CONTRATANTE a proceder a
averbacdo deste instrumento na matricula do imodvel junto ao Oficial de Registro de Imoveis

competente, correndo as despesas decorrentes por conta do (a) CONTRATADO.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

19.1 Durante a vigéncia do contrato, a gestdo e a fiscalizagdo serdo realizadas por servidores

designados por portaria ap6s celebrado o contrato.

19.2 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n°® 8.245/1991 e Lei n°® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de

sua inexecucao total ou parcial.

19.3 A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou

pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

19.4 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados

(Lein® 14.133/2021, art. 117, §1°).
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19.5 O fiscal do contrato informaréa a seus superiores, em tempo habil para a ado¢ao das medidas
convenientes, a situagao que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°

14.133/2021, art. 117, §2°).

19.6 O CONTRATADO sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razao da execugdo do contrato, € ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a

fiscalizacdo ou o acompanhamento pela CONTRATANTE (Lei n°® 14.133/2021, art. 120).

19.7 As comunicagdes entre a CONTRATANTE e o CONTRATADO devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem

eletronica para esse fim.

19.8 O MPCE podera convocar o CONTRATADO para adocao de providéncias que devam ser

cumpridas de imediato.
CLAUSULA VIGE SIMA — DA SUBCONTRATACAO

20.1 O CONTRATADO podera subcontratar parte da execugao do objeto, desde que autorizado pela

PGJ/CE, conforme as exigéncias:

20.1.1 Serao aceitas subcontratacdes de servigos para execucdo do projeto de constru¢ao/reforma do
objeto contratado. Contudo, em qualquer situagdo, 0 CONTRATADO ¢ o unico e integral responsavel

pela execugao global do objeto.

20.1.2 A administragdo reserva-se o direito de requerer documentagdo que comprove habilitagao
técnica, juridica, fiscal, trabalhista, além de idoneidade financeira da subcontratada e de seus

responsaveis técnicos.

20.1.3 Em hipdtese nenhuma havera relacionamento contratual ou legal do CONTRATANTE com os

subcontratados.

20.2 A PGJ/CE reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratagdes sejam submetidas
previamente a sua aprovacao, podendo, por razdes técnicas ou administrativas, vetar a utilizacdo de

alguma subcontratada.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — OBRIGACOES GERAIS DE ATUACAO CONFORME
ALGPD
21.1 A partir da apresenta¢do da proposta no procedimento de contrata¢do, independentemente de

declaracdo ou de aceitacdo expressa, a empresa passa a ser obrigada a cumprir a Lei n° 13.709, de 14
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de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenha acesso em razao do contrato
firmado.

21.2  Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD, vedado seu compartilhamento com
terceiros, ressalvados contratos especificos para tratamento de dados firmados de acordo com os

ditames dessa Lei.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO FORO

22.1. As partes contratantes elegem o foro de Fortaleza/CE para dirimir qualquer questdo emergente

do presente Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar o presente contrato, aprovado pela Assessoria Juridica
da CONTRATANTE, o qual depois de lido e achado conforme, vai assinado pelos representantes das
partes.

Fortaleza/CE, de de 20

CONTRATADO (A)

PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DO CEARA
Ordenador de despesas (designado pela Portaria n° )

(CONTRATANTE)
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CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO III DO EDITAL

DECLARACAO DE REGULARIDADE (RESOLUCAO CNMP 37/2009)

(Nome/razao social) , inscrito no CNPJ

n° , por intermédio de seu representante legal o(a) Sr. (a) ,

DECLARO, sob as penas da lei, sem prejuizo das san¢des e multas previstas neste ato convocatorio,
que a empresa nao se enquadra em nenhuma das hipoteses de vedagdes previstas na Resolucao n® 37,
de 28 de abril de 2009, do Conselho Nacional do Ministério Publico, alterada pela Resolu¢ao n°

172/2017-CNMP, em especial no artigo 3° e alteragdes posteriores.

Fortaleza, de de

Assinatura do Representante legal

* A vedacao, conforme o artigo 3°, §1° e §2° “ndo se aplica as hipdteses nas quais a contratagcdo seja
realizada por ramo do Ministério Publico diverso daquele ao qual pertence o membro ou servidor
gerador da incompatibilidade” e ““se estende as contratagdes cujo procedimento licitatorio tenha sido
deflagrado quando os membros e servidores geradores de incompatibilidade estavam no exercicio dos
respectivos cargos ¢ fungdes, assim como as licitagdes iniciadas até 6 (seis) meses apos a
desincompatibilizacdo”.

________________________________________________________________________________________________________________|
PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA

Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130, Cambeba, Fortaleza/CE, CEP: 60.822-325.
70



'MPCE
‘5 V Ministério Publico

/X\‘ do Estado do Ceara

PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA
CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO IV DO EDITAL

MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO AOS TERMOS DO DECRETO
FEDERAL N° 4.358/2002

CHAMAMENTO PUBLICO - LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

................................. , inscrito no CNPJ n°..................., por intermédio de seu representante legal o(a)
N1 ;) S , portador(a) da Carteira de Identidade n° .........c.cccvvennennns e do CPF
N e , DECLARA, para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei no 14.133/2021,

acrescido pela Lei no 9.854, de 27 de outubro de 1999, que ndo emprega menor de dezoito anos em

trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢ao de aprendiz ( ).

(representante legal)

(Observagao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)
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CHAMAMENTO PUBLICO n° 001/2025

ANEXO V DO EDITAL

MODELO DE DECLARACAO DE AUTENTICIDADE DOS DOCUMENTOS (PAPEL
TIMBRADO DO PROPONENTE)

DECLARACAO
(nome /razdo social) , inscrita no
CNPJ n° ,por intermédio de seu representante legal o(a)
Sr(a) , portador(a) da Carteira de Identidade

n° e CPF n° , DECLARA, sob as sang¢des

administrativas cabiveis, inclusive as criminais e sob as penas da lei, que todos os documentos

apresentados sdo originais ou copias auténticas.

Local e data
Assinatura do representante legal

(Nome e cargo)
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